
Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk.  Organisationerne har ikke været inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med 

sælger.
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Beskrivelse:

Tofte 7A, 7B, 7C og 7D sælges. Priser fra kr. 725.000.

Køb en grund til jeres drømme på Bornholms Guldkyst - Beliggende i Solskinsøens 
enestående natur.

Midt i Hasle Lystskov får I her en grund med højt til himlen og plads til jeres ønsker. 
Her får I muligheden for at etablere sommerhusets rammer, med et rigt og 
varierende dyreliv i haven med alt fra flagermus til fiskeørne, rådyr, spætter og 
smukke guldspurve. I Tofte er der haver med figner og ferskner. På vestkysten i 
Tofte skinner solen oftere og her er ingen støj og larm - kun havets Brusen høres.

Tofte består af en blanding af sommerhuse og gamle huse der oprindeligt blev 
bygget for over 100 år siden til arbejderne på det Hasle Klinker fabrik, der i dag er 
nedlagt.

Grunden ligger tæt på Levka strand og fiskerleje samt Rubinsøen, Safirsøen og 
Smaragdsøen, hvor I snart vil nyde alle jeres gåture i den fantastiske natur. Hertil 
har I i Hasle by fornemme indkøbsmuligheder i SuperBrugsen og lokale 
forretninger, cafeer samt byens lækre røgeri hvor det rygges sild på 
gammeldagsvis. Her finder I også et hyggeligt havnemiljø med havnebad og den 
flotte Hasle Marina.

Turen fra København til Tofte kan gøres på under 3 timer og færge billetter kan fås 
til priser fra 49 kr. for bil med op til 5 personer.

Alt i alt kan I altså her blive de lykkelige ejere af en naturgrund med plads til alle 
jeres drømme. Tag en tur rundt i området og oplev det hele med jeres egne øjne – I 
vil med garanti falde for den uimodståelige charme!

Vigtig information:

Der gøres opmærksom på,  at  en købsaftale, hvis denne alene  er underskrevet af køber,  er  et tilbud til sælger,  og at sælger ikke  er forpligtet til  at acceptere  tilbuddet, heller  ikke  selv  om  det 
måtte være  i overensstemmelse med udbudsvilkårene. 

Medvirkende ejendomsmægler  repræsenterer sælger, og kan  ikke være rådgiver for begge parter i samme  handel. Køber  opfordres  derfor til  at søge egen juridisk, finansiel  samt  byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler : Tine Sivesgaard
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Oplysning om jordbundsforhold:

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Sælger sørger for byggemodning.

Vand: Sælger sørger for tilslutning ved salg.

El: 

Kloak: Sælger sørger for tilslutning ved salg.

Varme: 

Antenne: 

Ejendomsdata:

Ejendommen

Må benyttes til: Sommerhus
Ifølge: BBR meddelelse
Kommune: Bornholm Kommune
Matr.nr.: 175 Strandmarken, Hasle Jorder
BFE-nr. 5401829
Parcel.nr.:
Zonestatus: Landzone
Vand:
Vej:
Kloak:

Vurdering og ejendomsværdiskat   (anslået)
Offentlig vurdering pr.: 2021
Offentlig ejendomsværdi: 179.000
Heraf grundværdi: 179.000

Grundskatteloftsværdi: 190.000

Arealer

Grundareal ifølge: Tingbog
Grundareal udgør:  1150 m2

- heraf  vej:  0 m2

Grundejerforeningsforhold
Sikkerhed til grf.: 
I form  af:  

Forhøjelse af sikkerhed:  
I form  af:  
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Servitutter, byrder, planer  og  andre anvendelsesbegrænsninger:

Tinglyste servitutter:

1. 15.05.1915--949134-33  Dok  om  brønd mv 

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Lokalplan 07-04  -  Sommerhusområde  i Tofte, Hasle
Kommuneplan: Tofte

Grundareal:
Grundarealet er  ikke  endelig udstykket  endnu,  men forventes at blive ca. 1.150 kvm.

Andre forhold  af væsentlig  betydning:

Ejendomsmægleren har  en væsentlige økonomisk  eller personlig 
interesse i sælgers valg af finansiering,  forsikring  eller  andre ydelser  i 
tilknytning til  omsætning  af fast ejendom, idet Ejendomsmægler 
modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk  
Boligforsikring/Willis

Der henvises  i øvrigt til ejendommens blad  i tingbogen.
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Kontantbehov ved køb:

Kontantpris: 745.000
Tinglysningsafgift af skødet, anslået 6.250

I alt kr. 751.250

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgifter til: 
Købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder 
kurssikring og bankgarantistillelse mv.
Køber afholder alle udgifter til stikledninger  til  tilslutningssted samt evt.  udgifter til tilslutning 
af forsyningsværker.

Ejerudgift  1.  år: Pr. år:

Ejendomsværdiskat 0,00
Ejendomsskat, ANSLÅET 6.086,00
Grundejerforening, ANSLÅET 2.500,00
Renovation, ANSLÅET 2.400,00
Rottebekæmpelse, ANSLÅET 100,00

Ejerudgift  i alt  1. år: 11.086,00

Beregning af  brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om  finansiering:
Der gøres opmærksom  på, at  ejendomsmægleren  iht. loven  ikke må sammenlægge  ejendommens ejerudgifter og  finansieringsomkostninger.  Den angivne  brutto/nettoydelse  nedenfor omfatter 
således alene  finansieringsomkostninger  i henhold  til en fiktiv  standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor  lægges til denne  ydelse for  at beregne den  samlede månedlige  boligudgift.  Herudover  
vil der være  forbrugsafhængige udgifter.  Bemærk  at udbetalingens størrelse kan  afvige  ved  indgåelsen af købsaftalen. 

Finansieringsomkostninger i henhold til  en standardfinansiering
Udbetaling:  40.000 Brutto ekskl.  ejerudgift:  3.503 md./ 42.036 år. Netto ekskl. ejerudgift: 2.834 md./  34.008 år  v/ 28.13 %   
Bruttoudgiften  er lig med den  samlede ydelse  forbundet  med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter,  forbrugsafhængige udgifter  samt løbende  vedligeholdelse.  
Nettoudgiften  er  lig med  bruttoudgiften efter fradrag  af skattemæssigt  fradrag. Bemærk  at  da der er tale om  en standardfinansiering,  vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende  forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 %  af  den kontante købesum oprundet  til nærmeste kr. 5.000 dog minimum  kr.  25.000.
Der optages et  realkreditlån  op til den maksimale  lånegrænse for den pågældende  ejendomskategori efter lov  om  realkreditlån  og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år.  Lånet  er  et  
konverterbart obligationslån med  fast rente, der  afdrages  over  hele løbetiden efter  annuitetsprincippet. Lånet  er baseret  på dertil  hørende obligationer, hvis kurs er  100  eller  nærmeste herunder.  
Beregningsdato for realkreditlån:  29.11.2021. For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet  har en løbetid på 30 år.  Lånet  afdrages over hele løbetiden efter  annuitetsprincippet. Lånet  
fastsættes  til  kurs pari,  og renten fastlægges  hvert  kvartal  den  1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som  den gennemsnitlige rente af  de 6 seneste  offentliggjorte  måneder i Nationalbankens  statistik for nye 
udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges  3 procentpoint. Nærværende rente  på boliglån  er baseret på den 
gennemsnitlige  rente  i perioden: - . Forbehold: Særlige oplysninger om finansiering: I henhold  til  lov om  formidling af fast  ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde  eller lade 
udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering.  Ejendomsmægleren  kan  dog henvise  til prisportalen  Tjek  Boliglån på følgende link 

https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages  på visse betingelser:

Långiver/art Realkredit-
type

Restgæld Obl.  
restgæld

Kontant-
værdi

Optaget
i valuta

Rente
Kont./pålyd.

1.  års
ydelse

Rest-
løbetid

ÅOP Saldo

fradragskonto

Særlige  over-
tagelsesvilkår

Garantistillelse Kontant
regulering

Tingslysningsafgiftsreduktion: Gæld udenfor købesummen: 
I forbindelse  med handlens  berigtigelse, vil sælgers  pant  (på nær pant i form af  
skadesløsbreve) blive omdannet  til afgiftspantebreve ud  fra hovedstolsprincippet.  Køber kan  
herefter anvende  afgiftspantebrevene til opnåelse af  tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises 
til ejendommens blad  i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for  nærmere  information vedr. 
størrelsen på købers  forventede  tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående  gælder dog  ikke  for 
pant hvilende  på flere  ejendomme, hvis den solgte ejendom  relakseres fra pantet,  eller  
såfremt det  er fraveget særskilt  i handlen.


