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§ 1. Indledning

Nerveerende vedteegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, forholdene om
ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling m.v. i
det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder. | tilfeelde af, at forholdet hverken
reguleres af naerveerende vedteagt eller lov om ejerlejligheder vil den af Boligministeriet
udfeerdigede normalvedteegt vaere retningsgivende.

§ 2. Foreningens navn
Foreningens navn er Ejerforeningen Fyrholm.

8§ 3. Hjemsted og veerneting
Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Foreningens formand er som sadan rette
procespart for alle ejerforeningens rettigheder og forpligtigelser.

Foreningens veerneting er Kgbenhavns Byret for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, savel
mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne.

§ 4. Formal
Foreningens formal er, at varetage medlemmernes falles anliggender, rettigheder og forpligtigelser
som ejerlejlighedsejere, herunder at administrere den feelles ejendom.

8 5. Medlemskreds
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennavnte ejendom.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagealdende ejers skede, uanset om
den er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaeldende ejer overtager
ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtraeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog farst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om
ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidligere
ejers forpligtigelser overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt og
tinglyst uden prajudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtigelser og restancer pr.
overtagelsesdag er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtigelser overfor foreningen og heefter saledes bl.a. for den tidligere ejers
restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

8 6. Heeftelse

Foreningen som sadan hefter for foreningens forpligtigelser overfor tredjemand, men i det
indbyrdes forhold heeftes pro rata i forhold til deres fordelingstal. Segsmal skal rettes mod
foreningen og kan af tredjemand kun rettes mod foreningens medlemmer, efter at denne forgaeves
har foretaget udtemmende retsforfglgning mod foreningen.



§ 7. Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne beslutninger kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen vedrarer, indbringes
for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal, nar mindst
1/5 af medlemmerne efter fordelingstal er madt.

Til beslutninger om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om &ndring i denne vedteegt kraeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer efter fordelingstal stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmgadte stemmeberettigede medlemmer efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer
generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmadte —
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Det anvendte fordelingstal er tinglyst pa ejendommen.

8§ 8. Ordiner generalforsamling.
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar i april eller maj maned. Dagsordenen for denne skal
omfatte mindst fglgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag som medlemmer eller bestyrelsen har stillet.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen i ar.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.
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Den ordinere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator med mindst 4
ugers og hgjst 8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller
senest 1 uge far generalforsamlingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen.

8 9. Forslag
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinare generalforsamling.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal veare bestyrelsens formand i ha&nde senest 3
uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag samt forslag som bestyrelsen agter at stille, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge far generalforsamlingen.



8§ 10. Ekstraordingr generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen eller administrator finder anledning
dertil, nar det til behandling af et emne begaeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter
fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordingr generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller administrator med mindst 2
ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§ 11. Mgderet, stemmeret og fuldmagt
Ret til at mgde i foreningens generalforsamlinger har enhver ejerlejlighedsejer.

Ethvert medlem har stemmeret.

Stemmeretten kan udgves af en &gtefeelle/samlever, ejerforeningens bestyrelse eller andet medlem
af foreningen som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.

§ 12. Dirigent og referat

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent, der ikke behgver veere medlem af ejerforeningen.
Dirigenten afger generalforsamlingens lovlighed, leder generalforsamlingen og afger alle
spgrgsmal, sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet indfgres i en af bestyrelsen autoriseret protokol.
Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes
snarest muligt til medlemmerne.

§ 13. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2-4 medlemmer foruden formanden, der
veelges seerskilt. Desuden valges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen
og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses a&gtefeeller/samlever og myndige
husstandsmedlemmer.

Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved
lodtreekning og ellers ved den raekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en
periode pa mindst 12 uger indtraeeder en valgt suppleant bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand
indtil ferstkommende generalforsamling. Bestyrelsen valger en nastformand af sin midte.

Uanset ovenstaende er den oprindelige selger Fyrholm ApS berettiget til at stifte en midlertidig
bestyrelse, saledes at der, umiddelbart inden indflytning har fundet sted, indkaldes til en
ekstraordinar generalforsamling med henblik pa, at ejerlejlighedsejerne veelger en ny bestyrelse.



§ 14. Bestyrelsens forpligtigelser

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen i samarbejde med den evt. antagne administrator, at sgrge for god og
forsvarlig varetagelse af ejendommens felles anliggender, herunder overholdelse af god skik og
orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelse i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for
pakravede.

Bestyrelsen i samarbejde med den evt. antagne administrator sgrger for, at der udarbejdes budget og
fares forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter,
herunder de ejerne afkraevede bidrag til feellesudgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og
forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden
vedligeholdelsesplan for ejendommen og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pa
generalforsamling.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i tilfeelde af formandens forfald af neestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, er formandens stemme, eller i tilfelde af formandens forfald, naestformandens
stemme afggrende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet
underskrives senest pa det efterfalgende mgde af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
mgdet.

Bestyrelsen kan selvstendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring.
Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal paleegge bestyrelsen at sgrge for, at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

§ 15. Administration

Sa lenge samtlige ejerlejligheder ikke er solgt varetages administrationen af Nordicom A/S eller
ordre der saledes kun kan opsiges, safremt der opnas enighed herom mellem ejerforeningen og
Nordicom A/S eller ordre, eller administrator ger sig skyldig i grov forsgmmelse af sin pligt.

Nar samtlige ejerlejligheder er solgt, kan opsigelse af administrator ske med 3 maneders varsel til
den 1. i en maned, efter beslutning om nyvalg er truffet pa en generalforsamling.

Administrator er befuldmeegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den
daglige drift. Administrator farer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.
Administrators honorar for seedvanlig administration af ejendommen/ejendommene fastsattes hvert
ar pa den ordinaere generalforsamling og afholdes som fallesudgift.

Administrator kan ikke vare dennes revisor.



Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

§ 16. Tegningsregler.
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et
andet medlem af denne.

§ 17. Arsregnskab.
Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og balance.
Det af generalforsamlingen godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 18. Revision,
Ejerforeningens regnskab revideres af en professionel revisor, der vaelges af generalforsamlingen.

Revision afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen og ma ikke vealges som kasserer.

Der fgres en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal
revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farstkommende
bestyrelsesmgde og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres underskrift
bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.

§ 19. Foreningens formue
Foreningen skal bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men alene hos
medlemmerne opkrave de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal, og
det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan.

§ 20. Budget

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og som
foreleegges generalforsamlingen til godkendelse. Safremt foreningen har antaget en administrator,
udarbejdes budgettet af bestyrelsen i samarbejde med administrator.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis starrelse fastsattes af bestyrelsen pa grundlag af det
udarbejdede og det af generalforsamlingen vedtagne budget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis forud.

| tilfeelde af uforudsete udgifter er bestyrelsen eller administrator bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinare bidrag ma inden for et kalenderar



ikke overstige 25 % af det pa den sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag. | modsat fald skal
dette godkendes pa en ekstraordineer generalforsamling.

Eventuelt feellesforbrug af el, vand og varme samt parkeringskalderens forbrug af el, vand og
varme betales af ejerforeningen som fellesudgift.

Efter godkendelse af arsregnskab pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer evt.
pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

§ 21. Varme- og vandregnskab
Ejerforeningen er berettiget og forpligtiget til at forsyne ejerlejligheder i ejerforeningen med varme
og vand. Der fares serskilt regnskab over varme- og vandudgifterne.

Varme- og vandudgifterne fordeles mellem ejerlejlighedsejerne i overensstemmelse med de i
henhold til enhver tid veerende lovgivning fastsatte principper for fordeling af varme- og
vandudgifter i udlejningsejendomme.

Administrator/bestyrelsen fastsatter & conto varme- og vandbelgb efter de regler, der er geeldende
for lejere i henhold til den enhver tid geeldende lovgivning.

| varme- og vandregnskabet indgar de udgifter, som i henhold til den enhver tid geeldende
lejelovgivnng uden seerskilt aftale med lejer kan medtages i varme- og vandregnskabet over for
beboelseslejere

8§ 22. Vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse og fornyelse af den enkelte ejerlejlighed, eksklusiv
parkeringskalderen, samt vedligeholdelse af altaner, terrasser og tagterrasser som
ejerlejlighedsejerne har eksklusiv brugsret til, pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere.

Den indvendige vedligeholdelse og fornyelse af parkeringskelderen foranstaltes af foreningen for
dennes regning og afholdes som en fallesudgift.

Al anden vedligeholdelse og fornyelse foranstaltes af foreningen for dennes regning og afholdes
som en fallesudgift.

Ved indvendig vedligeholdelse og fornyelse forstas savel maling, hvidtning og tapetsering som
vedligeholdelse af gulve, treeveerk, murveerk og puds, som den indvendige side af dgre og vinduer,
som alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner,
radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsrgr, varmeforsyningsrer, aflgbsrar, lase og
nggler, samt hvad der i gvrigt efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning matte pahvile lejeren
at vedligeholde og forny.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfart udvendig
vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, hvor det efter foreningens skan findes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt, at der samtidig hermes udfares falgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den
enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfere. Ligeledes er den enkelte
ejerlejlighedsejer pligtig at installere diverse faellesanlaeg, sasom telefoni, antenne, vandmaler etc.,
der matte veere vedtaget pa en generalforsamling.



Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsesmmelsen vil veere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor
en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen satte den pageeldende ejerlejlighed i stand
for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgerelse i foreningens pant.
Medlemmerne ma ikke lade foretage &ndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre, af
ydersiderne af vinduerne eller af dere mod fallesarealer eller lade opsatte antenner, skilte, reklamer
m.m. uden bestyrelsens samtykke.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handveerker adgang til sin
lejlighed, nar dette er pakreaevet af hensyn til reparationer, fornyelser eller ombygninger m.v.

§ 23. Ordensregler
Det er tilladt medlemmet at holde husdyr, safremt dette kan ske uden vasentlig gene for
foreningens gvrige medlemmer.

Ejerforeningen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastseette regler for husorden,
husdyrhold mv.

Bestemmelserne om husdyrhold kan dog kun a&ndres saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets dad.

§ 24. Udlejning
Udlejning af en lejlighed til beboelse i sin helhed ma kun ske ved skriftlig lejekontrakt, hvoraf kopi
skal gives til bestyrelsen inden lejeforholdets begyndelse.

§ 25. Brugsrettigheder

Stueejerlejligheder, til hvilke der er etableret terrasse umiddelbart udenfor de pagaldende
ejerlejligheder, har eksklusiv brugsret til det pageeldende terrasseareal. Ejerne/brugerne skal dog
respektere at terrassearealer delvis tjener som adgangsvej til trappe- og hoveddgre, og at der til
enhver tid skal veere uhindret adgang via de integrerede handicapramper. Den eksklusive brugsret
gelder forelgbigt i 30 ar fra den 1. oktober 2006, idet det er hensigten, at den eksklusive brugsret
lebende forleenges vederlagsfrit, i overensstemmelse med seedvanlig praksis i ejerforeninger.

De ejerlejligheder hvortil der er knyttet en tidsubegranset eksklusiv brugsret til en bestemt
tagterrasse, fremgar af bilag 1 til nervarende vedtegter. Ejerlejlighederne 105-111 (H31-H37) er
dog felles om den eksklusive brugsret til tagterrassen.

§ 26. Parkeringskeelder

Parkeringskeelderen udstykkes i en serskilt ejerlejlighed. Ejerforeningen Fyrholm er pa anfordring
af ejeren Fyrholm ApS forpligtet til at tage skade pa parkeringskalderen, nar denne er feerdigopfart.
Kgbesummen er kontant kr. 15.000.000,00 og omkostninger til lanefinansiering, tinglysning af
ske@de og egen advokat afholdes af ejerforeningen. Ejerforeningen Fyrholm overtager
momsreguleringsforpligtigelsen vedrgrende parkeringskeelderen.

Ejerforeningen udarbejder retningslinjer for parkeringskeelderens anvendelse, herunder lejevilkar
for p-pladser. Medlemmer af Ejerforeningen Fyrholm tilleegges fortrinsret til leje af p-pladser.



§ 27. Misligholdelse

Hvis et medlem veaesentlig misligholder sine forpligtigelser i henhold til denne vedteegt herunder ved
undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende skonomiske ydelser til foreningen ved ikke at
efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, ved
gentagen kraenkelse af husordenen eller ved hensynslgs adferd overfor medejerne, kan bestyrelsen
forlange, at det pagaldende medlem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 3
maneders varsel til den 1. i en maned. Bestyrelsen er om ngdvendigt berettiget til at udsztte
medlemmet med fogedens hjalp.

§ 28. Servitut og pataleberettiget

Nzrvaerende vedtegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1-197 af matr. nr. 515
Kongens Enghave, Kgbenhavn, beliggende Sluseholmen 22, 2450 Kgbenhavn SV.

Nzrvaerende servitut respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder.
Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer.

§ 29. Pantesikkerhed

Nerveerende vedtegter begeeres tinglyst pantstiftende for kr. 30.000,00, skriver kroner
tredivetusinde 00/100 pa hver enkelt ejerlejlighed nr. 1-197 af matr. nr. 515, Kongens Enghave,
Kabenhavn, beliggende Sluseholmen 22, 2450 Kgbenhavn SV, til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger som ejerforeningen matte fa hos et medlem og
sekundeer til sikkerhed for ejerforeningens forpligtigelser overfor Grundejerforeningen
Sluseholmen. Grundejerforeningen er forpligtet til fgrst at sgge sit krav gennemfert overfor
ejerforeningen.

Nzrvaerende panteret respekterer de pa ejerlejlighederne hvilene servitutter og byrder, men
respekterer i gvrigt ingen geeld.

I de tilfeelde hvor ejerforeninger skrider til retsforfglgning mod et medlem, i henhold til nervarende
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget budget veere
tilstreekkeligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at dette kan danne
grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at naerveaerende pantstiftende bestemmelse har samme
karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for
foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsendringer beslutte at forhgje det
belgb, som vedtaegterne er lyst pantstiftende for.

8 30. Foreningens oplgsning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde oplgses
uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens/ejendommenes ejerlejlighedsstatus
skal ophare.

Kortbilag 1: Ejerlejligheder, hvortil der er knyttet en tidsubegraenset eksklusiv brugsret til en
bestemt tagterrasse.
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Kgbenhavn,den _ /

Som ejer af ejendommen:

Sluseholmen Karré E ApS — Gunnar Kristensen

Til vitterlighed om underskrifternes &gthed, daterings rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn: Navn:

Stilling: Stilling:

Bopel: Bopel:

Personlig underskrift: Personlig underskrift:
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