Husorden for ejerforeningen Fyrholm

Keare naboer,

Fyrholm indgar i en af Kgbenhavns mest speendende bebyggelser, Sluseholmen,
som er anlagt med sigte pa at skabe gode udfoldelsesmuligheder sa tet pa centrum af
Kgbenhavn som muligt. Fyrholm ligger med en markant placering og er skabt i
meget stor overensstemmelse med de overordnede visioner for den samlede
bebyggelse. Denne husorden vil gerne vare med til at sikre, at Fyrholm bliver ved
med at vaere et af de mest pragtfulde steder at bo.

Husordenen skal derfor tilskynde beboerne til at vise hensynsfuld adferd over for
andre beboere samt fastholde ejendommens fremtreden som en af de mest
spendende og mangfoldige i et unikt arkitektonisk byggeri.

Husordenen omfatter dels regler og pabud, dels opfordringer til at vise hensyn og
omtanke i bestemte situationer. Og vi har nu udarbejdet oversigten som en handbog,
som du altid kan sla op i.

Vi anmoder om, at du lzser det hele igennem, sa du kender husordenen.

Hvis du har spgrgsmal til fortolkning af husordenen, eller hvis der er andre
spgrgsmal, kan ejerforeningens bestyrelse kontaktes pa
fyrbs@administrationdanmark.dk.

Ejerforeningens bestyrelse, maj 2019



Affald

e  Det centrale skraldesug er kun egnet til alm. dagrenovation, og alt
kgkkenaffald skal altid anbringes 1 lukkede poser med knude, inden det smides
1 centralsuget. Forkert anvendelse kan fgre til, at anlegget stopper eller
blokeres. Stop skal anmeldes til vicevarten.

e  Visse former for affald er direkte forbudt at smide i centralsuget. Det
gelder bl.a. aviser, pap 1 stgrre stykker og karton. Systemet kan heller ikke
handtere pizzabakker, lange genstande, juletreeer, sammenrullede tepper og
lignende.

e  Pap og andet kompliceret affald skal derimod altid afleveres pa
miljgstationen, Sluseholmen 15, (over for Irma), jf. affaldsguiden pa
opslagstavlerne. Her er det ogsa muligt at aflevere blade, aviser, glas,
elektronikaffald og andet storskrald. Der er opstillet containere til det hele.

e  Der ma aldrig stilles affald o.1. pa fellesarealerne eller i p-kaelderen.

e  Skal man af med mgbler, hvidevarer eller genbrugsting henvises til
nermeste genbrugsstation.

Altaner og terrasser

e Ifglge lokalplanen ma der ikke opszttes eller fastmonteres markiser,
paraboler pa altanen. Der ma heller ikke oph@nges nogen form for permanent
eller semi-permanent afsk@rmning af altaner. Ligesom der ikke ma opszttes
lesejl, reklamer, skilte eller anden form for afskermning eller afdekning af
altaner og terrasser.

e Ligeledes ma der ikke fastmonteres altanvarmere eller lamper.

e  Derimod kan parasoller eller lignende ikke-permanente former for
solafskeermning anvendes med det forbehold, at de nedtages, nar de ikke
anvendes.

e  Der ma ikke oph@nges altankasser eller lignende udvendigt pa gelender
af hensyn til det samlede facade-udtryk.

e  Ejerforeningen opfordrer til, at der ikke monteres altankasser pa
altanerne.



e  Var opmarksom pa, at lyd inde fra lejlighederne kan forstyrre andre, nar
altandgre og vinduer er abne (se afsnittet om ro).

e  Det er tilladt at grille pa altanerne (se saerskilt afsnit om grill).

e  Store, faste installationer eller lignende er ikke tilladt pa altaner eller
tagterrasser (eks. opstilling af spa-bade jacuzzi eller lign.).

e  Opstilling af udekgkken er dog tilladt pa tagterrasserne og kan foretages
under hensyn til ejendommens generelle fremtoning (ma f.eks. ikke placeres op
ad gelaender eller saledes at det kan ses nedefra).

e  Vedligeholdelse af altaner foretages for egen regning af den enkelte ejer.
Dog er altanernes berende konstruktioner vedligehold for ejerforeningen.

e  Gelanderglas er forsikret af ejerforeningens glasforsikring. Ejendoms-
administrator kontaktes for udskiftning ved skade (se forsikringsforhold).

e  Altaner er ikke ekstra opbevaringsrum. Derfor skal altaner, terrasser og
tagterrasser holdes fri for “rod”.

Antenner

e  Der findes stik 1 alle lejligheder til kabel-tv-anlaeg. Kabel-tv leveres af
YouSee, som kontaktes direkte pa 80 80 40 40.

e [Ienrzkke lejligheder er der indlagt fibernet. Den enkelte ejer har selv
valgt anvendelsesmuligheder og leverandgr.

e  Der ma ikke opsattes parabolantenner eller lignende. Hverken pa egen
altan eller tag. Safremt en beboer alligevel opsetter en sadan, vil nedtagning og
reparation af murverk ske for beboerens regning.

Brandsikring

e  Opgange, svalegange og trapper er brandveje. Opgange, svalegange og
trappearealer skal derfor friholdes for personlige ejendele. Opgange skal til
enhver tid vere passerbare, og derfor ma der ikke stilles pynt” uden for dgren
eller opbevares sko, stgvler etc. pa gange og afsatser. Heller ikke barnevogne
og klapvogne ma parkeres i opgange eller pa svalegange.

e  Det er ikke tilladt at ops@tte hylder, skabe og andre mgbler i opgangen.



o T alle lejligheder er der opsat rggalarmer. Med mellemrum skal du selv
huske at skifte batteriet 1 din rggalarm.

Cykler

e  Cykler skal parkeres i cykelstativerne i kelderen eller i stativerne i garden

e  Gaster skal parkere cykler i stativerne i garden eller i gvrige cykelstativer
pa fzllesarealerne.

e  Der ma IKKE placeres cykler op ad mure, hegn, plint til greesplenen
eller andre steder uden for stativerne i garden. Cykler, der er placeret pa denne
made, kan blive fjernet af vicevarten og stillet i et keelderrum.

e  Veari gvrigt hensynsfuld over for andres cykler, nar du stiller/fjerne din
egen. Lad vere med at anvende cykelstativerne til opbevaring af gamle,
uanvendelige cykler, legetgjscykler eller lignende, der reelt ikke benyttes.

Driftsforstyrrelser

e  Alle uregelmassigheder vedr. el, vand og varmeforsyning meddeles altid
til bestyrelsen pa mail fyr@administrationdanmark.dk samt vores vicevert.

e  Ved rgrsprengninger og akutte problemer, hvor der er behov for
gjeblikkelig indgriben, kontaktes viceverten pa telefon 40 36 63 35.
Bestyrelsen orienteres efterfglgende.

Facader

e  Der ma ikke foretages nogen form for &ndring af husets facade af den
enkelte ejer eller beboer. Dette inkluderer alt fra maling af husets ydre flader —
inkl. vinduer, altanlofter mv. Endringer af husets facade foretaget af ejer eller
beboer uden bestyrelsens samtykke vil blive tilbagefart for ejers regning.

e  Der ma ikke opsattes eller fastmonteres lamper, markiser og lignende pa
ydre vaegge.

e I forbindelse med alm. vedligeholdelse af altaner pahviler ejeren af
lejligheden, og det er tilladt at oliere altangulve og terrassegulve 1
overensstemmelse med vedligeholdelsesmanualen. Bemark, at farven pé altan-
og terrassegulve ikke ma @ndres. Altan- og terrassegulve ma heller ikke males
(se nermere under "Traeverk’™).



Fester

e Det er selviglgelig 1 orden at holde fest og selskabelige sammenkomster.
Og der skal vare plads til udfoldelse i lejlighederne, uden at det gar ud over det
gode naboskab. Netop derfor er det altid en god ide at informere naboerne pa
forhand om planlagte fester via opslagstavlen ved indgangen.

e  Enhver form for voldsomt stgjende adfeerd skal pa naboernes forlangende
dempes eller standses.

e  Stgjende adfeerd bgr begrenses og helt undgas efter kl. 22.00. I serlige
tilfelde ved fester og lignende bgr man sikre sig sine medbeboeres
indforstaelse og endvidere udvise sarlige hensyn efter kl. 22.00.

Flytning/udlejning

¢  Flytning skal meddeles hurtigst muligt og senest ved den nye ejer/lejers
indflytningsdag. Der vil pa Administration Danmarks hjemmeside vare en
standardlejekontrakt, der kan bruges ved udlejning samt et oplysningsskema til
anmeldelse af flytning til Administration Danmark. Skemaet SKAL bruges ved
udlejning.

e  Af- og palesning af flyttebiler og stgrre varebiler ma ske til mindst gene
for den gennemkgrende trafik, parkering for beboere og adgangen til P-
kelderen.

e [ forbindelse med ind- og udflytning vil der vere udgifter til udskiftning
af navneskilte etc., ligesom der oftest bliver ekstra snavset og der kommer
ridser og skrammer pa vaegge og dgre i feellesarealerne, ogsa selv om man
selvfglgelig passer pa. Derfor opkraves et belgb, som anvendes til renggring
og vedligeholdelse af opgange mv. samt til omkostninger 1 forbindelse med
@ndring af navneskilte. Belgbet opkraves bade ved ejerskifte og lejerskifte.
Ved lejerskifte opkraves belgbet hos ejer.

Belgbet fastsattes af bestyrelsen saledes, at udgifterne altid vil vaere dekket.



Fyrvaerkeri

e Afbrending af fyrvaerkeri fra altaner, terrasser eller tageterrasser eller 1
garden er IKKE tilladt pga. brandfare og de gvrige beboeres sikkerhed.
Afbrending af fyrvaerkeri kan finde sted pa parkanlegget pa Ben Websters Vej
nord for Fyrholm.

Fallesarealer — se ogsa under husdyr

e  Udendgrsarealer er alle fellesarealer og passes og vedligeholdes af
Ejerforeningen.

e  Var opmarksom pa, at der er tinglyst offentlig adgang til
flisebelaegningen i garden, hvorfor disse arealer ikke kun er forbeholdt til
ophold for ejerforeningens beboere.

e  Husdyrs efterladenskaber ma ikke forekomme pa fellesarealerne.
Husdyrenes ejere er forpligtet til gjeblikkelig at fjerne eventuelle
efterladenskaber.

e  Hunde og katte skal altid fgres i snor og ma ikke opholde sig pa
greesplanen i garden.

e  Alle opfordres i gvrigt til at vaere med til at holde fellesarealerne p@&ne og
ryddelige.

e  Vedrygning i garden skal cigaretskod medtages.

e  For at undga rotter ma der ikke fodres fugle, tillgbende katte eller andre
dyr pa udendgrsarealerne.

Grill

e  Man bedes tage hensyn til gvrige beboere, nar man griller. Der er ofte
vind pa altanerne, som kan bare rgg og lugt til naboer og over-/underbo. Der
ma ikke anvendes kulgrill pa altanerne, men kun gas- eller el-grill.

e  Undga altid at placere grill, altanvarmere og lignende i naerheden af
altanglas eller altan-adskillelser, da dette kan medfgre at glasset splintres.



Husdyr

e [T henhold til Ejerforeningernes vedtegter er €t mindre husdyr tilladt, hvis
det ikke er til gene for gvrige beboere.

e  Bestyrelsen kan forlange et husdyr fjernet fra en lejlighed og fra
ejerforeningens omrade, hvis ejer gentagne gange ikke efterlever berettigede
klager fremsat af administrator eller bestyrelsen pa grund af husdyr.

e  Alle former for husdyr ma ikke luftes eller leges med pa graesset eller i
garden

e  Hunde og katte SKAL holdes i snor pa ejerforeningens omrade.

Bortskaffelse af efterladenskaber er naturligvis den enkeltes ansvar.

Kontakt

e  Ejerforeningens bestyrelse kan kontaktes via e-mail:
fyrbs @administrationdanmark.dk

e  Hjemmeside: www.fyrholmen.dk eller www.admdk.dk (brugernavn: fyr
og kodeord: holm)

e  Ejendomsadministration (nggler, fellesudgifter, salg af lejlighed fremleje
af lejlighed etc.) er Administration Danmark, Gammelsg 4, 5000 Odense C,
telefon 70 20 59 57.

e Vicevart og gvrige ejendomsservice - se www.fyrholmen.dk

Kalderrum

e  Kealderrum skal bruges til opbevaring af personlige ejendele og skal altid
holdes aflaste.

e  Undga at opbevare brandfarligt materiale i keelderrummet, sasom
tendvaske eller lignende kemikalier.

e  Brugere ma ikke foretage @ndringer af rum, indretninger af rum eller
installationer.

e  Der ma ikke anbringes personlige ejendele eller storskrald noget steds i
felles kelderrum og gange under ejendommen. Bestyrelsen forbeholder sig ret
til at fa det fjernet for ejerens betaling.



Leg
e  Bgrn er velkomne til at bruge legepladsen i garden.

e  Beboerne ma frit benytte baenke, borde og graesarealer i garden. Affald og
andet ma ikke efterlades.

e  Legesager skal efter brug stilles pa legepladsen eller i rummet ved det
sydlige trappetarn. Dette er foreldrenes ansvar.

Nggler og skiltning

e  Nogglerne til hver enkelt lejlighed med tilhgrende postkasse er unik. Man
skal selv bestille nye nggler 1 overensstemmelse med oplysningerne 1
vedligeholdelsesmanualerne, der blev udleveret ved farstegangssalget.

e  Spgrgsmal vedrgrende navneskilte ved indgangsdgre og dgrtelefoner
bedes rettet til Administration Danmark.

e  Ved udskiftning af navneskilte uden flytning, opkraeves et belgb fastsat af
bestyrelsen. Ved lejerskifte opkraves belgbet hos ejer.

Opgange og svalegange

e  FEjerforeningen opsatter, vedligeholder og opdaterer dgrskilte 1
opgangene. Andre skilte og gvrig permanent personlig “udsmykning” 1 form af
blomsteropsatser, mgbler og anden udsmykning af opgange, svalegange og
entrédgre er IKKE tilladt.

e  Udskiftning af navneskilte sker ved henvendelse til Administration
Danmark.

e  Man ma ikke opbevare sko eller stgvler i opgangene, da det roder og
besvarligggr renggring.

e  Opgange og svalegange er flugtveje ved brand og skal derfor holdes fri
for forhindringer (se n&rmere under “brandsikring”).

e  Der skal udvises stor forsigtighed ved transport med mgbler, hvidevarer
og andre genstande, der kan forvolde skade pa opgange, trappevaegge og
elevatorer. Sker der gdelaeggelse i opgangen, vil skaden blive udbedret pa
beboerens vegne.



e  Deter IKKE tilladt at ryge pa ejendommens fellesarealer indendgrs — det
vare sig 1 opgange, elevatorer, P-k&lder, gange 1 kelder, eget eller felles
kelderrum.

Parkering

e  Parkering af cykler ma kun ske i de i ejendommen anviste cykelstativer.
Cykler, der ikke holder i de definerede omrader kan fjernes af vicevearten.
Bestyrelsen har fuldmagt til periodisk at gennemfgre en
cykeloprydning/bortskaffelse af ubenyttede cykler (se nermere under
”Cykler”).

e  Parkering af motorcykler ma ikke ske pa ejendommens fellesomrade. Ved
overtredelse af dette pabud vil motorcyklen blive fjernet af ejerforeningen, og
alle omkostninger pafalder ejeren og treekkes via ens ejerbidrag.

P-kaelderen

e  P-kzlderen videoovervages og gemmes i 30 dage. Kan kun udleveres ved
henvendelse fra Politiet.

e  P-kzlderen ma kun anvendes til parkering af ét indregistreret kgretgj pr.
p-plads, hvor der er indgaet en gyldig lejekontrakt med ejerforeningen.

e  Alle kgretgjer skal enten have synligt og let kontrollerbart p-kort 1
forruden eller en digital p-tilladelse registreret med korrekt indtastet
nummerplade.

e  Antal p-pladser til biler er begraenset til maks. 2 pr. husstand.

e  Der skal vere fri adgang for foreningens beboere til deres respektive
keelderrum. Alle kaelderdgre skal holdes lukket og ma ikke holdes pa klem
uden konstant opsyn pga. fare for tyveri.

J Al anden anvendelse af p-k&lderen, herunder ophold, leg samt
henstilling/opmagasinering af nogen form for genstande 1 p-kelderen er ikke
tilladt. Viceverten ma fjerne genstande uden varsel.

e  P-pladsnummer tildeles af bestyrelsen og kan Igbende blive @&ndret til
fordel for at mindske gener for forbi kgrende trafik eller give adgang til biler
med sarlige behov f.eks. el/hybrid biler.

e  P-pladserne ma kun anvendes til fglgende:



- Plads 1 til 151 til personbiler
- Plads M1 til M5 til minibiler
- Plads B1 til B8 til motorcykler/ladcykler

e [ p-kelderen ma kun sta indregistrerede biler eller motorcykler/cykler. En
beboer kan indhente sa@rskilt tilladelse fra bestyrelsen til 1 en kortere periode at
have et uregistreret kgretgj staende. Men bestyrelsen skal have kendskab til,
hvem der ejer kgretgjet. Andre specielle kgretgjer skal godkendes skriftligt af
bestyrelsen.

e  Sifremt en ejer af en ejerlejlighed i ejerforeningen har et lejemal til en p-
plads i p-kelderen, har ejeren ret til at overdrage lejemalet sammen med
overdragelsen af ejerlejligheden til en ny ejer uden iagttagelse af ventelisten.
Der kan kun overdrages ét lejemal pr. ejerlejlighed.

e  Parkering i p-kalderen overvages af parkeringsselskab udpeget af
bestyrelsen, og der skal betales afgift ved uberettiget parkering.

e Al fardsel 1 P-k®lderen skal ske efter fglgende regler:
- Parkering skal vare inden for den afmarkede bas. Bilens for- og
bagende ma ikke stikke ud over basen (underforstaet: linjernes ophgr).
- Der ma kun kgres i defineret kgrselsretning.
- Der skal kgres forsvarligt og maks. 15 km/t.

e  Det er ikke tilladt at udfgre reparation, vask af kgretgjer pa ejendommens
omrade.

e  Det er ikke tilladt at foretage @ndringer 1 konstruktionen (vag eller gulv),
herunder bore huller til bolte, sikkerhedsbeslag, gulvanker mm.

e  Det er ikke tilladt at installere egen elbillader uden bestyrelsens skriftlige
godkendelse.

e  Overtredelse vil medfgre skriftlig advarsel og 1 gentagelsestilfelde fgre
til opsigelse af lejemalet.

e  Regler for ventelister til P-kelderen:

- Opskrivning pa ventelisten foregar ved skriftlig henvendelse til
administrator. Placering pa ventelisten sker efter opskrivningsdatoen.
P-pladser tildeles efter opskrivningsdatoen, dog vil der vare
fortrinsret for ejere af bolig pa Fyrholm, der ikke har lejemal i
kalderen.



- Der fores s@rskilt venteliste for pladser til henholdsvis bil, minibil og
motorcykel/cykel.

Renggring

Ro

e  Vores vicevaert m.fl. star for vedligeholdelse af de udvendige arealer samt
regelmaessig trappevask.

e  Sviner en beboer trappe og opgange til, f.eks. i forbindelse med
handverksarbejde eller flytning, skal den enkelte beboer selv sgrge for
forngden renggring umiddelbart efter. Ved l&ngerevarende handvarksarbejder
skal renggring ske lgbende. Trapper og opgange skal 1 den forbindelse om
forngdent afdekkes.

e Lejlighederne er ganske godt isolerede. Var dog alligevel opmarksom
pa, at dette ikke er tilfaeldet, hvis vinduer og altandgre er abne. Opgangene ma
ikke inddrages til ’festarealet”.

e  Brug af boremaskiner og andet stgjende vaerktgj ma kun finde sted pa
hverdage fra klokken 8.00 til 19.00. I weekender og pa helligdage fra klokken
10.00 til 18.00.

e  Vear serligt opmarksom pa stgj ved brug af tagterrasser og ved sma
komsammener i garden.

e  Sei gvrigt afsnittet om “Fester”.

Rygning

e  Deter IKKE tilladt at ryge pa ejendommens fellesarealer indendgrs — det
vil sige 1 opgange, elevatorer, P-k&lder, gange og kalderrum.

e  Uduvis stor forsigtighed, hvis du ryger pa tagterrassen.

Sikring af ejendommen

J Der er mange, som er interesseret i vores ejendom, men der er desvarre
ikke alle, som kan forsta, at der ikke er offentlig adgang til opgangene. For at
forhindre tyverier og skader, opfordres alle beboere derfor til at sgrge for, at
samtlige dgre til opgange og kaelderrum altid holdes aflaste.



e  Slaaldrig lasen fra ved nogen af dgrene. Set heller ikke noget i klemme.

e  Var opmarksom pa, at indgangsdgrene smakker efter dig, nar du
kommer og gar.

. Reagér, hvis du bliver opmarksom pa forhold, der ikke er, som de bgr
vare. Der kan vere tale om belysning, der ikke virker, lase eller dgrpumper,
der ikke fungerer eller akutte brud pa installationer. Her skal vicevarten
kontaktes.

Snerydning

e  Varetages af vores vicevert.

Sociale aktiviteter

° Vi tilstraeber at holde en rekke sociale arrangementer, der kan fremme et
godt naboklima og — miljg, sa Fyrholm er et rart sted at bo, hvor man kender
hinanden. For tiden er der halloween, julearrangement, fastelavn og
sommerkomsammen.

Stgjgener

e  Se under "Fester” og "Ro”.

Traeverk

e  Det er ejernes ansvar at beplante jordstrimlen i forbindelse med
terrasserne ind mod géarden.

e  Der ma ikke laves permanente adskillelser mellem stueterrasserne.

®  Tredaxkket pa stueterrasserne vedligeholdes med afrensning, der bestar af
algefjerner og vand. Man ma ikke oliere treedeekket i stuen med farvet
olie/bejdse, dog gerne med klar ufarvet olie efter forudgaende afrensning.
Kontakt altid bestyrelsen, hvis du er i tvivl om, hvordan du skal ggre, og hvad
du skal bruge.

Udlejning — se ogsa under flytning

e  Huvis du udlejer lejligheden, skal Administration Danmark have besked
om, hvem der bebor lejligheden og adresse og e-mailadresse pa dig (ejeren)



senest pa indflytningsdagen. Hvis ikke du henvender dig, bliver du palagt et
administrationsgebyr pa 500,- DKK. Se under flytning om lejekontrakt og
indberetningsskema.

e  Ansvaret for at informere lejeren om den til enhver tid geldende husorden
for Fyrholm pahviler ejeren af lejligheden.

Vicevaert

e  Ejerforeningen har en vicevert, der kommer her regelmaessigt, men som
ikke er her dagligt. Der anmodes derfor om, at alle hjelper med til at holde
omradet pant.

e  Kontaktdetaljer pa viceverten kan ses pa Fyrholms hjemmeside
www.fyrholmen.dk.

Vedtaget pa generalforsamlingen den 19. maj 2022

Bestyrelsen for ejerforeningen Fyrholm
www.fyrholmen.dk
fyrbs @administrationdanmark.dk

Kontaktoplysninger:
Administration Danmark
TIf. 70 20 59 57 — www.administrationdanmark.dk — adm @ admdk.dk

Viceveart Jan Meincke
TIf. 40 36 63 35 mellem kl. 7.00 — 11.00 - meinckes @mail.dk



