Storytelling om transformation af en 60’er

villa i det gamle Bredballe.




For enden af en blind vej i det gamle Bredballe ligger et hus bygget i 1969 som et
traditionelt laengehus i gule mursten med saddeltag. Oprindeligt med garage i kaelder der |13
i niveau med den daveerende vej. |1 1975 blev der tilbygget udestue med fladt tag.

Vi kpbte ejendommen i 1984 og havde boet der i 20 ar, da vi 2004 konstaterede at det var
tid til en stgrre og gennemgribende renovering af ejendommen.

Vi kunne bare have udskiftet tag, gavl og stern men vi ville noget mere, blandt andet fordi
kaeldergaragen var blevet til en dyb keelder som tidligere ejere havde aendret med en dyb
skakt og udvendig trappe ned til keelderen til fglge. | stedet havde de opf@rt en carport
oppe pa det nye vejniveau, fordi der var fyldt 2 meter jord pa det oprindelige terreen.

Endvidere var udestuen med det flade tag ofte utaet sa vi brugte meget tid pa udestue-
taget, hvor vi kunne nyde udsigten over en naerliggende sg pa 5.000 kvm som ikke kunne
ses inde fra huset.

Gennem kundekendskab til en arkitekt der havde specialiseret sig i til- og ombygning af
gamle herregarde og slotte gik vii gang med at formulere hvad vi gerne ville have bygget:

1) Ombygningen skulle laves med respekt for det gamle leengdehus og matte ikke ligne
knopskydning.

2) Keaelderskakten skulle fjernes sa der blev en indvendig trappe.

3) Viskulle op i hgjden sa vi kunne nyde den fabelagtige udsigt over s@ og abne arealer.

4) Der skulle fokuseres pa lys og lysindfald, da isaer stue var meget mgrk med et enkelt
hgjt vindue i gavlen og ellers kun det lys der kom fra udestuen.

5) Vi havde set mange af arkitektens mange tilbygninger i form af orangerier og
glasoverbygninger, og vi ville gerne have noget tilsvarende der var orienteret
omkring udsigten.

6) Viville gerne have noget grandigst der svarede til beliggenheden i et omrade, der
aldrig ville blive udstykket og hvor vi 13 i f@rste parket.

7) Viville have en unge og en zldreopdeling af huset da vores 2 drenge var blevet
teenagere, og de ville gerne kunne komme og ga uden at forstyrre os. (Eller var det
os som ikke ville forstyrres af dem.)



Der gik et stykke tid og vi havde mange samtaler og mgder med arkitekt og langsomt
formede der sig en plan.

1) Viskulle &endre speer retningen pa halvdelen af huset og bygge og bygge de sidste 2
speer i glas fokuseret mod udsigten.

2) Viskulle lave en udnyttet tagetage med udsigtsstue, foraeldre soveveerelse med eget
bad

3) De 2 tidligere bgrneveerelser skulle slas sammen til et stort bgrnevaerelse og vores
tidligere soveveerelse skulle blive til et stort bgrnevaerelse

4) Viskulle overbygge keelderskakten sa der blev et forbryggers, hvor bgrnene kunne
laegge t@j, sko skoletasker mv sa hovedindgangen kunne forblive praesentabel selv
med 2 teenagere boende. Denne sideindgang kunne samtidig blive b@rnenes egen
indgang direkte til deres vaerelser, og indgang for den altid beskidte hund og indgang
efter indkgbsturen med alle varerne.

5) Under dette forbryggers kunne der laves et ekstra kaelderrum og trappe til en intern
trappe

6) Det grandigse skulle vaere en gangbro sa vi fik dobbelt hgjde i stuen med fokus pa et
nyt stort vindue der gik op i en kvist der skabte genkendelse til det gamle
leengdehus. Vinduet ville blive 5 meter hgjt og totalhgjden i det abne rum ville blive
7,5 meter.

7) Det hele skulle indkranses af en specialdesignet trappe og halvveegge der dbnede
yderligere op for de samlede stuer.

8) Den oprindelige havestue skulle have 2 vinklede skydedgre sa terrasse og have blev
trukket ind i stuen.

| 2005 fik vi byggetilladelsen og spaerrene pa halvdelen af huset blev fjernet, der blev lagt 3
ton stal op for at baere den nye overetage, opsat en stor ramme til den nye hgje terrasse og
lagt nye fliser pa den gamle terrasse og hele forhaven.

Der blev skaret hul til det nye store kvistvindue og de nye speaer og bjelkelag til det nye gulv
pa 1. salen blev sat op.

Den store gangbro der skulle forbinde udsigtsstue og det nye soveveaerelse og bad blev lagt
op.

Hele det nye store vinduesparti kom i et samlet stykke og blev hejst pa plads.

Og pludselig var hele huset transformeret fra en lidt traet 60 er villa til en topmoderne og
nutidig bolig.
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Det gamle lengehus ses stadig gennem kvisten, der er en direkte forleengelse af det
oprindelige hus, der bare “fortseetter” gennem hele den nye tagetage. Det nye orangeri kan
anes pa den bagerste del, og den nye carport, der er bygget som en integreret del af det

nye bryggers, ser ud som om den altid har vaeret der.

Kvistvinduet der har erstattet det oprindelige smalle vindue, (den megrke streg ved siden af

grantraeet)




Den nye sydside med det dobbelt afskarne glasparti som orangeri og den store udsigts-

terrasse.
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Og udsigten.




Det nye totalintegrerede hus set fra g@st hvor selv breendeskuret er en naturlig del af huset.

Der findes 3 nyanlagte hgjbede med eget timerstyret vandvaerk tilsluttet regnvands-
tgnderne og siveslanger.

| den velanlagte have findes paradisaeble, ananasable, mirabelle og ferskentrae i espalier

samt rgde og hvide vindruer der danner skygge pa terrassen.






Rundtur i huset.

Huset er perfekt indrettet til den pladskraevende og socialt aktive familie der hyppigt har
store familie- og vennearrangementer. Der er radighed over sammenlagt 352 kvm fordelt
med 264 kvm bolig og 88 kvm kalder. Hertil kommer 38 kvm integreret dobbelt carport og
10 kvm overdakning til breende, graesslamaskiner mv.

Den helt centrale del er den nye stue med et fantastisk lysindfald fra de store vindues-
partier og den delvis abne forbindelse til 1. salen hvor gangbro og den svaevende trappe
giver den grandigse fornemmelse som vi efterspurgte. Vi kalder det "katedralen”










Der er 2 breendeovne der primeert bruges for hyggens skyld pa de mgrke vinterdage.

Den ene ovn er med gennemsyn sa ilden kan nydes bade fra tv/musik stue og fra

spisestuen.

Tv/musik stue er med store vinduespartier og dobbelt hjgrne skydedgre der traekker den
underste terrasse og haven ind i stuen pa en varm sommerdag.



Herudover er der kgkken-alrum med halvg, udsugning med stgjsvag emhaette med ekstern
motor, kombi mikroovn med grill og varmluft, dampovn med pizzafunktion op til 300 gr. og
bagestal, induktionsplader, stort kgleskab, opvaskemaskine med zeolyth t@grresystem og
integreret blueos streamingsystem tilknyttet husets meshsystem, der daekker alle husets
kvm.

Kokkenloftet er lavet dobbeltdiagonalt der medvirker
til at ggre rummet ekstra stort, og indirekte belysning,
der skaber den rette stemning om aftenen.




Og lys spiller generelt en stor rolle ved ombygningen. De fleste steder er der dempbar

belysning med indbygningsspots, der kan give den rette stemning.







Huset har 2 badevarelser og 1 gaestetoilet. Alle med gulvvarme.

Vi kunne godt have renoveret badevaerelserne men undladt det ved et bevidst valg, fordi
de oprindelige badevearelser er meget tidstypiske for 60’ erne, og de gamle mosaikfliser og
de tidslgse fliser er meget smukke. | stedet har vi vaernet om de gamle badeveerelser og
tilpasset det nye badevzerelse i voksenafdelingen, med en handvask der matcher de gamle
fliser og fliser der er holdt i de samme tidslgse gra/bla farver.




Huset havde oprindeligt 3 rimeligt store bgrnevaerelser, men nu er 2 veerelser lagt sammen.
De oprindelige vaerelser kan hurtigt reetableres hvis der er behov for 4 bgrnevaerelser.

Borne/ungeafdelingen har sin helt egen afdeling af huset med egen indgang, badevaerelse
og adgang til kaelderen hvor alle spilaktiviteter er samlet.

Indgangen sker gennem det nye bryggers hvor skoletasker, tgj, sko, gummistgvler mv kan
”smides” som det tit sker. Den gamle fordelingsgang skaber forbindelsen til resten af huset
men er lukket med en dgr.

Ungeafdelingen bestar af badevaerelse, 3 vaerelser hvoraf det ene er 2 sammenlagte
vaerelser som nemt kan reetableres..



Galaxy 523 Ultra




Badevarelser og bryggers udluftes timerstyret.

Bryggers har vaskemaskine, tgrretumbler og fryser med indbygget isanlaeg.



Kzelderen rummer et stort hobbyrum med arbejdsbord og hgvlebaenk, vinkzlder,
Hjemmebiograf/ spillerum og aktivitetsrum med billard, dart, bordtennis, airhockey og bar.

Der er fra kaelder separat udgang til haven.







Billardrummet er konstant opvarmet
gennem fjernvarmeanlaeggets
installation, saledes at spildvarmen

| kan udnyttes.

Hjemmebiograf og spilrum er blevet

~ flittigt benyttet af husets unge

beboere, og er blevet mere
anvendeligt med alle de nye
streaming-tjenester.

Tidligere var der behov for vhs band,
dvd og senere blueray og
downloadede film hvor undertekster
skulle findes saerskilt.



Den nye tagetage

Tagetagen rummer den nye voksenafdeling med et stort nordvendt sovevarelse med
rigelig skabsplads, det nye badevaerelse, stor udsigtsstue og tag terrasse med udekgkken.
Pa hele tagetagen er der gulvvarme.

De forskellige rum adskilles med den meget omtalte gangbro, hvorfra der utraditionelt er
udsigt til den nedenfor liggende stue. Broen bruges ogsa til at saette stjernen pa det 4-5
meter hgje juletrze, der oftest er blevet pyntet.

Det nordvendte voksensovevarelse er stort, med loft til kip og med meget skabsplads.




Pa den anden side af gangbroen mod syd er der lavet udsigtsstue med de 2 sidste speer i

glas sa rummet far karakter af orangeri.

Glastaget g@r det muligt at fglge manens, planeternes, stjernernes og sattelitternes gang
over himlen, og giver et fantastisk lysindfald til hele det underliggende stuerum.

Terrassen er sydvendt sa der er bade solopgang i g¢st og solnedgang | vest.




Morgenrgden udnyttes ofte forar og efterar til morgenmad i udsigtsstuen.

Fra udsigtsstuen er der udgang til en stor tagterrasse med en storslaet udsigt over sg,
skovbaelte og de omliggende marker fra rideskolen. Sgen huser ofte svaner, fiskehejre
&nder og gaes, og pa de naturudlagte marker gar der geder og heste.

Der er rig mulighed for at spise ude godt hjulpet at et udekgkken med rindende vand og
gasblus og den variable vindafskeermning, der kan traeekkes ud efter behov.




Mens man nyder maden kan man samtidig nyde udsigten.

Og alt dette findes indenfor gaafstand til 2 skoler, Ngrreskoven med dyrepark, indkgbs-
center med 2 dagligvarebutikker, 2 bagere, 3 pizzeriaer, apotek, cykelhandler, frisgr,
tandlzaege og optiker.

Det hele nas pa 15-30 minutter pa en frisk spadseretur.



