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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling

Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Beskrivelse:

Velkommen til Toftevej 26, hvor dette indbydende fritidshus byder pa en unik
kombination af moderne bekvemmeligheder og en beliggenhed, der inviterer til
afslapning og naturoplevelser. Med en bolig stgrrelse pa 91 kvadratmeter og en
rummelig grund pa hele 2503 kvadratmeter, er der her tale om en ejendom, der bade
indvendigt og udvendigt tilbyder plads til livsnydelse.

Huset fremstar lyst og indbydende med et kakken-alrum, der danner rammen om
mange hyggelige stunder. Her kan familie og venner samles om maltiderne med
udsigt til den omkringliggende natur. Hele huset er udstyret med klinker og behagelig
gulvvarme, hvilket sikrer en komfortabel atmosfaere aret rundt.

Renoveret i 2008, med undtagelse af soklen, star boligen som en moderne
konstruktion, hvor der er keaelet for detaljerne og valget af materialer. Dette er et hjem,
hvor du kan bruge din tid pa at nyde livet frem for at teenke pa praktiske ggremal.

Beliggende for enden af en blind vej, er her en sjaelden grad af privatliv og ro. Den
store grund byder pa en ugeneret have, hvor solens straler kan nydes i fulde drag, og
hvor aftenerne kan tilbringes under stjernerne uden forstyrrelser fra omverdenen.

Teet pa finder du den beremte Lakken Strand, hvor kun en kort gatur adskiller dig fra
Vesterhavets brusende bglger og de endelgse sandstrande, der indbyder til gature,
badning og afslapning.

Dette fritidshus er en oase for dem, der sgger en pause fra hverdagen og vaerdseetter
naturens skgnhed. Her kan du skabe rammerne for uforglemmelige minder med dem,
du holder af. Lad Toftevej 26 blive dit fristed i hjertet af det nordjyske landskab.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mette Pedersen
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
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CVR 40415807 Digital ejendomsmcegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Terrasse

Terrasse
Veerelse
396

Vaerelse i
308 212Vaqre se

246 245 527

Disp. rum Carport
367|367

578

Vejledende tegning uden ansvar
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejg:ndomstype: Fritidshus Grundareal !Jdg;ar: 2.503 m? Grundejerforening: Ja

Ma benyttes til: Sommerhus Grundareal ifglge: Navn:

Kommune: Hjarring Hovedbyg. bebyg. areal: 91 m?2 Pligt til medlemskab: Ja

Matr.nr.: 8 dp Lyngby By, Lyngby ~ Kaelderareal: 0m*  Sikkerhed til foreningen: Nej.

BFE-nr.. 3206812  Udnyttet tagetage: 0m Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Zonestatus: Sommerhusomrade Boligareal i alt: 91 m? Lokalplaner:

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Andre bygninger: 36 m* | For sommerhusomraderne i Lekken - Vra

Vej: Privat/faellesvej - heraf Carport 36 m?

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg ) ) Kommuneplaner:

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed ~ Bygningsarealer oplyses ifglge Hjerring Kommuneplan 2021

Opfgrt/ombygget ar: 1973/2008 BBR-meddelelsen. Sommerhusomrade mellem Kystvejen og Lyngbyvej, Nr. Lyngby

Servitutter:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundla
9 g9 o9 959 9 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen pa www.tinglysning.dk.

Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsveerdi: 1.071.000 kr.
Grundveerdi: 284.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 856.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 227.200 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere
kebsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken
Kontantpris: kr. 1.798.000

Sagsnr.: MP-0020-8534
Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende breendsel

Da der er tale om et fritidshus foreligger der ikke energimaerke eller gvrige oplysninger vedr.
varmeforbrug/varmeudagift.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab

Skabe pa plantegning:

Kaber ggres seerligt opmeerksom p4a, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information herom.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes en breendeovnen i ejendommen, som ifglge oplysning fra szelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet
til at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse Iabende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.
Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for nservaerende ejendom
kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste
fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag. Der kan
fremtidigt ske regulering af boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige
vurdering er foretaget. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers
fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk

Olietank:

Kgber g@res opmeerksom pa, at der forefindes en olietank pa ejendommen jf.,
BBR-meddelelsen
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.370 Kontantpris/udbetaling kr. 1.798.000
Grundskyld kr. 3.749 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.650
Husforsikring kr. 3.970 Omkostninger til ¥ ejerskifteforsikring, ANSLAET kr. 6.500
Renovation kr. 3.469 kr.

Skorstensfejning Kr. 1116 lalt 1.817.150
Rottebgkaampglse, 2023 kr. 48 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundejerforening, 2023 kr. 800 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 17.521

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.374 md./ 124.483 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.153 md./ 97.830 ar v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.08.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler
Adresse: Toftevej 26, Lyngby, 9480 Lgkken Sagsnr.: MP-0020-8534 Dato: 31.08.2024
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Tilbehor:
Opvaskemaskine - Bosch
Ovn - Siemens
Kole/fryseskab - Bosch
Mikroovn - Melissa
Emhezette - Gorenje
Vaskemaskine - Bosch
Tarretumbler - Bosch
Kogeplade - Ukendt

TV udbyder:
Internet udbyder:
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