VEDTAGTER
FOR
GRUNDEJERFORENINGEN
UDSIGTEN, FREJLEV

Navn og hjemsted

§1

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Udsigten, Frejlev”.

Hovmeller 6 Thorup

Karen-Marie Hovmgiller, Advokat
J.nr.: 129436

Strandvejen 4, 1. tv.
DK-9000 Aalborg - Danmark
Telefon + 45 96 30 42 30

Foreningens hjemsted er Aalborg Kommune under Aalborg civilret, der er Foreningens veerneting.

Foreningens omrade og medlemskreds

§2

Foreningens geografiske omrade omfatter ejendommen, del nr. 2 af matr.nr. 10a Frejlev By, Frejlev samt
heraf udstykkede parceller. Hertil kommer matr.nr. XX Frejlev By, Frejlev, der udger feellesarealer og veje.

Foreningens geografiske omrade omfatter saledes i alt 53 boligparceller, feellesarealer, stier samt private

feellesveje.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af del nr. 2 af matr.nr. 10a Frejlev By, Frejlev

samt heraf udstykkede parceller.

Foreningen skal efter krav fra byradet i Aalborg Kommune sammensluttes med grundejerforeninger for til-

greensende omrader.

16.12.2021/129436/KMH/HS



Formal

§3

Foreningen stiftes pa baggrund af lokalplan nr. 6-3-111, Boliger, Nibevej, Frejlev.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes nuvaerende og fremtidige feelles interesser af enhver art i
forbindelse med de under Foreningen hgrende ejendomme. Herunder har Foreningen til formal at varetage
medlemmernes feelles opgaver som ren- og vedligeholdelse af de private feellesveje inkl. belysning, samt ren-
og vedligeholdelse af feellesarealer og stier, jf. nedenfor.

Foreningen forestar drift og vedligeholdelse af beplantning, adgangsveje, belysning, feellesanleeg og stier. Drift
og vedligeholdelse af veje og stier omfatter tillige renholdelse, snerydning og glatferebekaempelse samt af-
vanding, herunder vedligehold af rendestensbrgnde og lignende med tilhgrende ledninger, der fagrer frem til
offentlige regnvandsledninger.

Foreningen driver og vedligeholder belysningen péa de private feellesveje og pa grundejerforeningens omrade i
gvrigt.

Foreningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til Foreningen.

Foreningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal anvendes til realisering af For-
eningens formal, herunder fastsaette naermere regler for, hvorledes medlemmerne skal betale bidrag, samt til
at underskrive og lade tinglyse deklarationer med eller uden pant.

De af Foreningen til gennemfgrelse af naevnte forenings formal trufne bestemmelser er fuldt bindende for de
enkelte medlemmer.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skede pa faellesarealer, herunder faelles opholdsarealer,
vej- og stiarealer mv.

Parkering
§4
Medlemmerne af Foreningen og deres husstande skal fortrinsvis parkere keretgjer o.l. pa egen grund.

Det tilkommer Foreningens bestyrelse at fastsaette naermere regler for lang- og korttidsparkering pa Forenin-
gens private feellesveje og i vejkanten.

Ordensforskrifter, vedligeholdelse mv.

§5

Foreningens generalforsamling fastsaetter narmere ordensforskrifter for ren- og vedligeholdelse i omradet,
herunder ogsa for medlemmernes forpligtelse til at ren- og vedligeholde egne ejendomme, idet Foreningen
skal sgrge for, at lokalplanens krav til bebyggelsens udseende bevares.



Ved aben-lav bebyggelse skal hegn i skel mod veje, stier, opholdsarealer og naboer veere levende hegn i
form af haek. Haekke kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde, som den
fuldt udvoksede haek, dog maks. 1,80 meter. Haekke mellem nabogrunde skal placeres i skel. Haekke mod
veje og stier skal plantes mindst 30 cm inde pa egen grund. Undtaget herfra er hegning i skel, som ligger
langs den pa Kortbilag 2 (i lokalplanen) viste landskabskant, som falger de dele af afgraensningen for delom-
rade A, som stader op til delomrade B, C og busvendeplads ved Nibevej. | disse skel er der ikke fastsat hgj-
debegraensning pa beplantning. Beplantning i landskabskanten skal veere en blanding af enten flere arter eller
forskellige typer beplantning som f.eks. fritvoksende haek, buske og traeer, sd der dannes en varieret over-
gang fra parcelhushaverne til de omkringliggende grgnne arealer.

Al vedligeholdelse af boligerne inkl. grund med haek, pahviler de enkelte medlemmer.

Det pahviler det enkelte medlem at sikre, at boligen fremtraeder i passende stand, velvedligeholdt, og med
opryddede og plejede udenomsarealer.

Generalforsamlingen kan fastseette narmere regler for udferelsen af den udvendige vedligeholdelse, herunder
af have, skure mv.

Solenergianleeg (fx solfangere og solceller) skal placeres pa tage. Ved sadeltage eller tage med ensidig tag-
hzeldning skal anlaeggene felge tagets haeldning. Ved flade tage ma anleeggene ikke have en hgjde, der
overstiger 0,5 meter over den enkelte tagflade.

Skiltning ved boliger m& kun veere i form af almindelige navne- og nummerskiltning. Eventuel firmaskiltning
ma kun veere i form af skilte opsat pa mur ved indgangspartiet. Skiltet ma ikke veere stgrre end 30 x 30 cm.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra offentlige veje.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfagres under terreen.

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer eller indenfor omrader, der er indrettet til
formalet. Affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes.

Medlemmerne og disses forhold til Foreningen

§6
Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af de matrikelnumre, der er naevnt under § 2.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, hvor de enkelte grundejere opnar tinglyst skede, uanset
om det er betinget eller ej. Safremt den pagaeldende ejer overtager ejendommen forinden nesevnte tidspunkt,
indtreeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Nar et medlem overdrager sin grund eller pad anden made ophgrer med at veere ejer af denne, er han/hun fra
overtagelsesdagen ophgrt med at vaere medlem af Foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

De nye ejere indtraeder fra overtagelsesdagen i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for For-
eningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for Foreningen, indtil
den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ejerskiftet til Foreningen ved dennes kasserer og i
forbindelse hermed oplyse Foreningen om den nye ejers navn, bopzel og e-mailadresse.



Haeftelsesforhold

§7

Foreningens medlemmer heefter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for Foreningens forpligtelser.

| forholdet til Foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata, hvilket ogsa skal geelde for tab, som
Foreningen har pa enkelte medlemmer.

| gvrigt betaler hvert medlem, for hver grund han/hun ejer, et arligt kontingent til Foreningens administration
og gvrige udgifter, der fastsaettes af generalforsamlingen for kalenderaret. Kontingentet betales forud.

Hvert medlem skal svare lige store bidrag pr. selvsteendig husstand.
Udstykkeren betaler kontingent for usolgte grunde.

Det arlige kontingent fastsaettes af den ordinzere generalforsamling. Kontingentet opkraeves helarligt, og der
tilbagebetales ikke kontingent for ophgrt medlemskab.

Indbetaling af kontingent kan ske til Foreningens konto.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til Foreningen, kan det pageeldende belgb inddrives ad retslig vej,
efter at der forinden er givet medlemmet skriftlig paAmindelse om inden 10 dage at berigtige restancen.

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af vedkommende restant, der endvidere skal betale
et administrationstilleeg for restancen, svarende til 1/4 af arskontingentet.

Er restancen ikke indbetalt senest 10 dage fer en generalforsamling, fortabes retten til at deltage i denne
generalforsamling samt valgbarhed.

Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering og administration af de til Foreningen henlagte opga-
ver alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte medlemmer, eller tillige ved optagelse af lan.

Generalforsamlingen

§8

Generalforsamlingen er Foreningens hgjeste myndighed.
Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i marts eller april maned.

Foreningens medlemmer indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert en-
kelt medlem under den i medlemsprotokollen anfgrte adresse. Der kan ske indkaldelse pr. e-mail.

Det pahviler hvert enkelt medlem i egen interesse at holde Foreningen underrettet om enhver adresseforan-
dring.

Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt medlem samtidig med indkaldelsen.



Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere bestyrelsen i
haende senest den 15. februar.

Emner, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke saettes under afstemning.

Pa hver ordinaer generalforsamling skal falgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Aflaeggelse af regnskab, underskrevet af revisor og bestyrelsen
4. Behandling af rettidigt indkomne forslag.

5. Fremleeggelse af budget og fastseettelse af kontingent.

6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer, samt 1 suppleant.

8. Valg af kasserer.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Ekstraordinger generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med samme frist som den ordinzere,
afholdes sa ofte, som bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter at mindst 1/4 af Foreningens medlemmer -
der ikke er i restance til Foreningen - til bestyrelsen indgiver skriftig motiveret begaering med angivelse af
dagsordenen for den ekstraordinsere generalforsamling.

Nar sadan begeering er indgivet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes
modtagelse.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordinzere generalforsamling indkaldt, er til
stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen naegtes behandlet.

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspgrgsmal vedrgrende
emnernes behandlingsméade og stemmeafgivningen.

Hvert medlem har en stemme for hver grund, han/hun ejer.

Afstemningen sker ved handsopreekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten finder, at en skriftlig
afstemning vil veere mere hensigtsmaessig.

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af vedkommendes
husstand.

Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end én fuldmagt.



Hvert medlem har én stemme.
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtsegten bestemmer andet.

Over det pa generalforsamlingen passerede fgres en protokol, der underskrives af dirigenten og formanden,
hvorefter den har fuld beviskraft i enhver henseende.

§9

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger af videregaende betydning, s& som andring af ved-
teegten, kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er repreesenteret pa generalforsamlingen, samt at beslutnin-
gen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer.

Er 2/3 af medlemmerne ikke repraesenteret pa generalforsamlingen, men forslaget i @vrigt er vedtaget med
2/3 af de repreesenterede stemmer, indkalder bestyrelsen inden 14 dage til ekstraordinzer generalforsamling,
pa hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke haefter solidarisk over for tredjemand, kan kun zendres ved en-
stemmighed hos samtlige medlemmer, ligesom beslutning om optagelse af lan, meddelelse af kaution eller
lignende forpligtelser kreever, at samtlige medlemmer af Foreningen stemmer for forslaget.

Vedtaegtsaendringer skal for at vaere gyldige endvidere godkendes af Aalborg Kommune.

Bestyrelsen

§ 10

Formanden og kassereren vaelges direkte af generalforsamlingen.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med en naestformand og en sekretaer.

| tilfeelde af formandens forfald indtreeder neestformanden som formand indtil naeste generalforsamling.
Genvalg kan finde sted.

Safremt kassereren far forfald, udpeges en midlertidig kasserer af bestyrelsen.

§ 11

Bestyrelsen har den daglige ledelse af Foreningens virksomhed, herunder drift og vedligeholdelse af feellesan-
leeg mv., og varetagelse af dens formal og interesser.

Der afholdes mgde, sa ofte formanden eller 1 medlem finder det ngdvendigt.



Over det under forhandlingerne passerede fgres en protokol, der skal fremlesegges og godkendes af bestyrel-
sen pa det naestfglgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer giver mgde.

Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme ud-
slagsgivende.

§ 12

Foreningen tegnes over for tredjemand af formand og et medlem i forening.

Revisor og regnskab

§13

Generalforsamlingen veelger en revisor. Genvalg kan finde sted.

Regnskabet tilstilles revisor inden den 1. februar og skal af denne vaere revideret, savel talmaessigt som kri-
tisk sa betids, at et regnskab med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidig med indkaldelse
til generalforsamlingen.

Alle bilag skal attesteres af formanden eller en af ham udpeget person.

§ 14

Foreningens regnskab er kalenderaret, farste regnskabsar dog fra Foreningens stiftelse og indtil 31.12.2023.

§ 15

Medlemmernes indbetalinger foretages til kassereren, der indseetter Foreningens midler i bank eller sparekas-
se.

Pa kontoen kan kun haeves af kassereren, der i det hele har fuldmagt til at disponere pa Foreningens konti.

Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 1.000,00.



Oplosning

§ 16

Foreningens oplgsning kan kun finde sted med tilslutning fra samtlige medlemmer og fra Aalborg Kommune.

Forslaget skal indeholde bestemmelse om anvendelse af Foreningens formue.

Saerlige bestemmelser

§ 17

Ingen vedtaegtsbestemmelse ma veaere i strid med tinglyste deklarationer eller nogen kommunal vedteegt.

Bestyrelsen er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraevninger (bortset fra pakrav) m.v. i
henhold til disse vedteegter ved elektronisk post, ligesom dokumenter kan fremsendes elektronisk, fremlaeg-
ges via Foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa nettet.

Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mailadresse, e-Boks eller lignende til bestyrelsen. Et medlem har
selv ansvaret for at underrette bestyrelsen om gendring i disse oplysninger.

Bestyrelsen er altid berettiget til at give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved hustandsomdeling.

Tinglysning

§ 18

Neerveerende vedtaegt er geeldende for de til enhver tid veerende ejere af del nr. 2 af matr.nr. 10a Frejlev By,
Frejlev samt de herfra udstykkede parceller.

Neerveerende vedteegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa del nr. 2 af matr.nr. 10a Frejlev By, Frejlev samt
de herfra udstykkede parceller samt feellesarealerne/veje, matr.nr. XX Frejlev By, Frejlev.

Endvidere begeeres vedtaegten tinglyst pantstiftende med kr. 5.000 pa hver af de udstykkede ejendomme med
undtagelse af feellesarealer/veje. De servitut- og pantstiftende tinglysninger respekterer de pa anmeldelses-
tidspunktet veerende servitutter og pantehaeftelser.

Pataleberettiget er "Grundejerforeningen Udsigten, Frejlev’ ved den til enhver tid veerende bestyrelse samt
Aalborg Kommune.

Dato

For Grundejerforeningen Udsigten, Frejlev:



