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Den Selvejende Boliginstitution Langenssshus

Fondsoplysninger m.v.

Fonden

Den Selvejende Boliginstitution Langenasshus
Augustenborggade 21

8000 Aarhus C

Telefon: 86 14 47 89

Telefax: 86 14 58 94

Hjemmeside: www langenaeshus.dk
Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 45694 58 12

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Nielsen

Bestyrelse

Thorben Bersen, formand
Ole Flemming Nielsen, neestformand
Jan Anton Radzewicz, medlem

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Den Selvejende Boliginstitution Langenssshus

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt det interne arsregnskab for regnskabséret 01.01.21 - 31.12.21 for Den
Selvejende Boliginstitution Langenssshus.

Det interne &rsregnskab afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens indregnings-
og malingsbestemmelser. Det interne arsregnskab afviger i opstillingsform og specifikations-
grad, men har samme resultat og egenkapital som det eksterne &rsregnskab, der er aflagt i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at det interne &rsregnskab i alle veesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis som beskrevet pa side 26 - 31.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Aarhus C, den 2. maj 2022

Direktionen

Jan Nielsen

Bestyrelsen

Thorben Bersen Ole Flemming Nielsen Jan Anton Radzewicz
Formand
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzseshus

Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Vi har opstillet det interne arsregnskab for Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus for
regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 pé& grundlag af det eksterne arsregnskab og evrige oplys-
ninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Det interne arsregnskab omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
strgmsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har afgivet seerskilt revisionspategning pé det eksterne arsregnskab. Revisionen af det
eksterne &rsregnskab har ikke givet anledning til modifikationer af konklusionen, og revi-
sionspéategningen pa det eksterne arsregnskab indeholder ikke fremhsevelser m.v.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og praesentere det interne arsregnskab i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis
som beskrevet pé side 26 - 31. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Det interne érsregnskab samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af det interne arsregnskab, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille det interne arsregnskab. Vi ud-
trykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt det interne &ars-
regnskab er udarbejdet i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis som beskrevet
pa side 26 - 31.

Det interne arsregnskab er udelukkende tilteenkt til den daglige ledelses brug og kan veere
uegnet til andre formal.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenasshus

Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger

Aarhus, den 2. maj 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 328964 68

Lars @stergaard Klaus Kristiansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Den Selvejonde Boliginstitution Langenashus

Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Fondens formal bestar i at eje og administrere ejendommene Augustenborggade 21-23, 8000
Aarhus C. Ejendommene drives som et kollektivhus

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat p& DKK 1.231.744 mod
DKK 1.843.943 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK
13.210.798.

Fondens uddelingspolitik

Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus har til formal at drive og eje lejlighederne
Augustenborggade 21-23, 8000 Aarhus C.

Lejlighederne udlejes fortrinsvis til seldre beboere.

Ledelsen vurderer, at fondens sociale formal er at sikre, at de lejenél man udlejer til enhver
tid fremstar velvedligeholdt og tidssvarende. Saledes anvendes fondens midler udelukkende
til det formal.

Der er sdledes ikke sket udlodning eller donationer i regnskabséret og der planlegges ikke, at
der skal ske udlodninger i regnskabséaret 2022.

Redegorelse for god fondsledelse

Bestyrelsen har forholdt sig til Anbefalingerne for god Fondsledelse. Redegerelsen for god
fondsledelse fremgér nedenfor.

Anbefaling 1.1

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kommunikation, som
imadekommer behovet for &benhed og interessenternes behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information om fondens forhold.

Denne anbefaling felges ikke.

Denne anbefaling forekommer ikke umiddelbart relevant for den selvejende boliginstitution.
Den interne kommunikation bestdr af informationsskrivelser til beboerne 1 forleengelse af
ordinaere bestyrelsesmader, hvor alle emner af relevans offentliggeres. Dette foregar i et sam-
arbejde mellem direktor og bestyrelse. Endvidere bestar den interne kommunikation af be-
styrelsens beretning i forbindelse med det arlige beboermade i maj maned.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaashus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.1.1

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pd at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og interesser mindst en gang arligt tager stilling tit
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtegten.

Denne anbefaling folges ikke.

Bestyrelsen har det overordnede ansvar for fonden, som ledes efter forméalsparagraffen i ved-
teegterne. Bestyrelsen har ansat en direkter til varetagelse af den daglige drift og administra-
tion. Direktgrens ansvarsomrdder er beskrevet dels i forretningsordenen, dels i ansvars- og
funktionsbeskrivelsen for direkteren.

Bestyrelsen udever kontrol i forhold til ansvars- og funktionsbeskrivelsen, forretningsordenen
og ved modtagelse af lebende gkonomiopfelgninger. Der er lgsbende kontakt med og involve-
ring af revisor i forbindelse med ekonomi, 1&neoptag eller —omlsegning, og i @vrigt nér det sy-
nes relevant.

Anbefaling 2.1.2

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder sig til, om fondens kapitalforvaltning
modsvarer fondens formal og behov pé kort og lang sigt.

Denne anbefaling falges.

Anbefaling 2.2.1

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmederne
med henblik pd at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og skabe de bedst mulige
forudseetninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde enkeltvist og samlet.

Denne anbefaling falges.

Anbefaling 2.2.2

Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om at
udfere seerlige opgaver for den erhvervsdrivende fond ud over formandshvervet, bar der
foreligge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uathesengige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bear sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem
formanden, neestformanden, den avrige bestyrelse og en eventuel direktion.

Denne anbefaling felges.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzeshus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.3.1

Det anbefales, at bestyrelsen lsbende og mindst hvert andet ar vurderer og fastlaegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal réde over for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der
pahviler bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.2

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpegningsret i vedtsegten
godkender en struktureret, grundig og gennemskuelig proces for udvealgelse og indstilling af
kandidater til bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.3.3

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa& baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens samlede kompetencer, samt at
der ved sammenseetning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til
behovet for fornyelse — sammenholdt med behovet for kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed i relation til bla. erthvervs- og uddelingserfaring, alder og ken.

Denne anbefaling falges ikke.

Der stilles ikke krav om specielle kompetencer ved valg af bestyrelsesmedlemmer. I alle fag-
specifikke sager, benytter bestyrelsen fagrelevant ekspertise og rddgivning i forhold til sik-
ring af det nadvendige beslutningsgrundlag. Bestyrelsesarbejdet er vederlagsfrit.

Valg af bestyrelsesmedlemmer er beskrevet i vedteegterne. Bestyrelsens medlemmer stér
hvert ar opfert/beskievet i bestyrelsens beretning, som fremleegges pa det orienterende be-
boermgde.

Anbefaling 2.3.4

Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pé& den erhvervsdrivende fonds
eventuelle hjemmeside, redegeres for sammenssetningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives en rakke specifikke oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer.

Denne anbefaling falges. Der henvises til afsnit om Bestyrelsens sammenssetning.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Ledelsesbheretning

Anbefaling 2.3.6

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt holdingselskab.

Denne anbefaling felges. Idet der ikke er nogen underliggende datterselskaber.

Anbefaling 2.4.1

Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er uafhsengige, if.
anbefalingernes definition af uafhangighed.

Denne anbefaling falges ikke.

Uafhengige bestyrelsesmedlemmer. [ Langenseshus' formal er nogle af bestyrelsesmedlem-
merne ikke uathsengige i traditionel forstand, da de er beboere i de omhandlede ejendomme.
Konkret minder bestyrelsen om en bestyrelse sédvel i en andelsboligforening som en ejerfore-
ning og anbefalingen ses ikke som en problemstilling i forhold til tilsvarende bestyrelsesfunk-
tioner. Uafheengigheden skal vurderes ud fra bestyrelsens evne og vilje til uvildigt og upar-
tisk at varetage fondens formal.

Anbefaling 2.5.1

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpeges for en periode pé to ar, og
maksimalt for en periode pé fire ar.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.5.2

Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsssttes en aldersgreense, som
offentliggeres i ledelsesberetningen eller pa fondens hjemmeside.

Denne anbefaling felges ikke.
Aldersgreensen ma nedvendigvis veere af en vis 'hgjde’ grundet vedtagternes formalshe-
stemmelse om at tilbyde boliger til aldre. Aldersgraensen vil meget ofte regulere sig selv.

Hvis ikke de @vrige selvsuplerende finder et medlem kompetent, vil der forventeligt ikke ske
genvalg. Bestyrelsen har ikke gnsket at fastsastte en gvre aldersgrense.

SKARER 10
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Den Selvejende Boliginstitution Langenashus

Ledelsesberetning

Anbefaling 2.6.1

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen,
formanden og de individuelle medlemmers bidrag og resultater arligt evalueres, og at
resultatet dreftes i bestyrelsen.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 2.6.2

Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt evaluerer en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og resultater efter forud fastsatte klare kriterier.

Denne anbefaling felges.

Anbefaling 3.1.1

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel direktion aflennes med et fast vederlag,
eventuelt kombineret med en bonus, der ikke ber veere afheengig af regnskabsmeessige
resultater. Vederlaget ber afspejle det arbejde og ansvar, der folger af hvervet.

Denne anbefaling felges. Intet vederlag til bestyrelsen. Direkteren aflennes med fastlen. Det
er ingen faste bonus aftaler.

Anbefaling 3.1.2

Det anbefales, at der i &rsregnskabet gives oplysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere ber der
oplyses om eventuelle andre vederlag, som bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udfgrelse af andet arbejde eller opgaver for fonden, fondens dattervirksomheder
eller associerede virksomheder, bortset fra medarbejderrepraesentanters vederlag som
ansatte.

Denne anbefaling felges. Bestyrelsens og direkterens vederlag oplyses i efterfolgende afsnit.

BeElERHOLM
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Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus

Ledelsesberetning

Bestyrelsens sammenseetning

[ overensstemmelse med anbefalingerne for god fondsledelse (anbefaling 2.3.4) oplyses
felgende om bestyrelsens medlemmer:

Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer og man er i proces med at finde det 4 mandat i forhold til
at opfylde vedtaegtshestemmelserne.

Thorben Bersen, 1945, mand.

Stilling: Konsulent

Vederlag: 0O kr.

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 01.01.22. Medlemmet er valgt ved valget i efterdret 2021 og
har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2022-2025.

Bestyrelsesmedlemmet er ikke uafhaengig, eftersom der er tale om en beboerrepraesentant.

Ole Flemming Nielsen, 1947, mand.

Stilling: Revisor

Vederlag: O kr.

Dato for indtreeden i bestyrelsen: 01.01.22. Medlemmet er valgt ved valget i efteraret 2021 og
har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2022-2025.

Bestyrelsesmedlemmet er ikke uafheengig, eftersom der er tale om en beboerrepraesentant.

Jan Anton Radzewicz, 1946, mand.

Stilling: Formand for Aldrerddet i Aarhus Kommune

Vederlag: 0 kr.

Dato for indtrseden i bestyrelsen: 01.01.22. Medlemmet er valgt ved valget i efteraret 2021 og
har dermed plads i bestyrelsen i perioden 2022-2025.

Bestyrelsesmedlemmet er uafhsengig, eftersom der er tale om et eksternt udpeget medlem.
Bestyrelsesmedlemmer udpeges ud fra, at der skal veere en passende sammensaetning af
personlige og erhvervskompetencer i forhold til den samlede bestyrelse og fondens
aktiviteter.

Direktionen bestar af 1 medlem

Jan Nielsen

Stilling: Direkter
Vederlag: 476.937
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Den Selvejende Boliginstitution Langenasshus

Resultatopgorelse

2021 2020

Note DKK DKK

1 Boligafgifter o.lign. 14.074.630 13.628.964

2 Ejendomsomkostninger -8.289.788 -7.192.181

Bruttofortjeneste I (41,1% - 47,2%) 5.784.842 6.436.783

3 Administrationsomkostninger -1.437.336 -1.403.953

Resultat for af- og nedskrivninger 4.347.506 5.032.830

¢ Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.613.087 -1.610.300

Resultat af primaer drift 2.734.419 3.422.530

Finansielle indteegter 90 0

5 Finansielle omkostninger -1.5602.765 -1.578.587

Finansielle poster i alt -1.502.675 -1.578.587

Resultat for skat 1.231.744 1.843.943

Skat af &rets resultat 0 0

Arets resultat 1.231.744 1.843.943
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 1.231.744 1.843.943

Ialt 1.231.744 1.843.943

VI SKABER BALANCE
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzeshus

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
Note DKK DKK
Grunde og bygninger 72.935.379 74.528.430
Andre anleeq, driftsmateriel og inventar 22.362. 42.398
6 Materielle anleaegsaktiver i alt 72.957.741 74.570.828
Anleegsaktiver i alt 72.957.741 74.570.828
Réavarer og hjelpematerialer 79.719 54.009
7 Varebeholdninger i alt 79.719 54.009
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 227.125 64.835
10 Udskudt skatteaktiv 1.300.000 1.300.000
8 Andre tilgodehavender 214.986 245.960
Periodeafgreensningsposter 212.665 257.822
Tilgodehavender i alt 1.954.776 1.868.617
Kontanter 30.438 2.641
Indestéende i kreditinstitutter 5.461.569 3.496.929
9 Likvide beholdninger i alt 5.492.007 3.499.570
Omseetningsaktiver i alt 7.526.502 5.422.196
Aktiver i alt 80.484.243 79.993.024
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Note

11
11
11

11

12
13
14

16
17

Den Selvejende Boliginstitution Langenasshus

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Fondskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 12.910.798 11.679.054
Egenkapital i alt 13.210.798 11.979.054
Gald optaget ved udstedelse af obligationer 1.830.000 1.830.000
Geeld til realkreditinstitutter 56.998.890 58.371.952
Anden geeld 216.034 242.418
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 59.044.924 60.444.370
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 1.373.062 1.348.855
Modtagne forudbetalinger fra kunder 337.408 84.960
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 422.185 327.391
Deposita 5.056.459 4.948.375
Anden geeld 8556.860 721.395
Periodeafgreensningsposter 183.547 138.624
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 8.228.521 7.569.600
Geeldsforpligtelser i alt 67.273.445 68.013.970
Passiver i alt 80.484.243 79.993.024

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Vi SKABER BALANCE
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Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus

Egenkapitalopgorelse

Overfert
Beleb i DKK Fondskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 300.000 11.679.054
Arets resultat (resultatdisponering) 0 1.231.744
Saldo pr. 31.12.21 300.000 12.910.798
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Pengestromsopgorelse

2021 2020
Note DKK DKK
Arets resultat 1.231.744 1.843.943
Forskydning i driftskapital
Varebeholdninger -25.710 8.697
Tilgodehavender -86.159 -72.571
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 94.795 -107.584
Arets afskrivninger 1.613.087 1.610.300
Andre driftsafledte geeldsforpligtelser 539.919 126.645
Pengestromme fra driften for finansielle poster 3.367.676 3.409.430
Pengestremme fra driften 3.367.676 3.409.430
Afdrag pa geeld til realkreditinstitutter -1.348.855 -1.261.367
Afdrag péa langfristede geeldsforpligtelser i gvrigt -26.384 123.061
Pengestromme fra finansiering -1.375.239 -1.138.306
Arets samlede pengestromme 1.992.437 2.271.124
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 3.499.570 1.228.446
Likvide beholdninger ved arets slutning 5.492.007 3.499.570
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres séledes:
Likvide beholdninger 5.492.007 3.499.570
Ialt 5.492.007 3.499.570
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Den Selvejende Boliginstitution Langenashus

Noter
2021 2020
DKK DKK
1. Boligafgifter o.lign.
Boligafgift 12.024.367 11.754.371
Leje kebmand 77.023 76.515
Leje kontor fra Langenaesbo 9.260 9.078
Garager 75.000 60.000
Indmeldelsesgebyr 4.200 5.200
Antenneleje 92.276 91.190
Ventelistegebyr 43.605 40.631
Udlejning af veerelser 143.534 145.025
Salg i restaurant 1.295.365 1.137.954
Driftstilskud til restauranten 310.000 310.000
lalt 14.074.630 13.628.964
2. Ejendomsomkostninger
Vigeveart og renholdelse 1.008.670 930.699
Renovation 265.845 256.731
Forsikring 257.272 229.420
Falck m.v. 251.493 253.020
Porttelefon 18.443 17.544
Elevator 294823 510.004
Vedligeholdelsesomkostninger 1.406.500 673.865
Drift af kollektive lokaler 566.093 473.484
Drift af restaurant 2.334.547 2.193.656
Ejendomsskat 1.140.833 1.072.369
Vand 468.854 370.870
El 276.415 210.519
Lalt 8.289.788 7.192.181
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Den Selvejende Boliginstitution Langenashus

Noter
2021 2020
DKK DKK
3. Administrationsomkostninger
Kontorartikler 4563 7.841
It-omkostninger 143.824 1567.570
Telefon og internet 49.646 50.085
Porto og gebyrer 26.986 34.096
Revisorhonorar 58.750 60.62b
Advokat 9.960 16.309
Forsikringer bestyrelsesansvar 12.444 12.176
Repraesentation 1.442 70
Rejseudgifter 485 0
Bestyrelsesmader og andre meder 1.076 3.953
Personaleudgifter 32.085 20.072
Lonninger 1.096.175 1.041.156
Lalt 1.437.336 1.403.953
4. Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 1.693.0b1 1.593.061
Afskrivning pé anleeg, driftsmateriel og inventar 20.036 17.249
Talt 1.613.087 1.610.300
5. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter 1.3564.416 1.414.056
Renter, pengeinstitutter 53.459 29.751
Renter, partialobligationer 92.163 91.000
Laneomkostninger 2.727 43.780
Talt 1.602.765 1.678.587
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter
6. Materielle anleegsaktiver
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
Bel@b i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 01.01.21 91.373.362 338.696
Kostpris pr. 31.12.21 91.373.362 338.696
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.21 -16.844.932 -296.298
Afskrivninger i aret -1.593.0561 -20.036
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.21 -18.437.983 -316.334
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.21 72.935.379 22.362
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
7. Varebeholdninger
Révarer og hjslpematerialer 79.719 54.009
Talt 79.719 54.009
8. Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 155.658 66.968
Moms og afgifter 1.874 4.469
Mellemregning Langensgesbo 20.776 174523
Udleeg 36.678 0
Lalt 214.986 245.960
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Den Selvejende Boliginstitution Langenashus

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
9. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 30.438 2.641
Danske Bank 5.378.240 3.167.279
Danske Bank, husleje 59.918 291.284
Danske Bank, restaurant 15.718 24.395
Danske Bank, dankort 7.693 13.971
Ialt 5.492.007 3.499.570
10. Udskudt skat
Udskudt skatteaktiv pr. 01.01.21 1.300.000 1.300.000
Udskudt skatteaktiv pr. 31.12.21 1.300.000 1.300.000
11. Langfristede gzeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.21 31.12.20
Geld optaget ved udstedelse af
obligationer 0 1.830.000 1.830.000  1.830.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.373.062 51.254.882 58.371.952 59.720.807
Anden geld 0 216.034 216.034 242.418
Talt 1.373.062 53.300.916 60.417.986 61.793.225

VI SKABER BALANCE

21

Dannan Aabiimantrnessia THIN/ DVYES2.0V ND_KNAEC A NAFAVL_ZMITE



Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
12. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 328.435 233.641
Afsat til revisor 93.750 93.750
Talt 422.185 327.391
13. Deposita
Deposita 5.056.459 4.948.375
Ialt 5.056.459 4.948.375
14. Anden geeld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 162.617 232.269
ATP og andre sociale ydelser 15.348 18.039
Lenninger 1.039 0
Bonus 20.158 0
Pensionsbidrag 0 13.020
Feriepenge 1.850 1.040
Feriepengeforpligtelse til funktionaerer 217.371 152.742
Varmeregnskaber 278.717 304.286
Arealer, renhold, maskiner og udleg 158.760 0
Talt 855.860 721.395
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzeshus

Noter

16. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Fonden har indgéet leasingkontrakter med en restlgbetid pa b maneder og en gennemsnitlig
ydelse pé t.DKK 3, i alt t. DKK 15.

Andre eventualforpligtelser

Grunde og bygninger er omfattet af en hjemfaldsforpligtigelse. Forpligtigelsen bestar i, at
grunde og bygninger tidligst i 2054 kan kresves tilbageskedet til Arhus Kommune, mod
betaling af t.DKK 371 for grunden og en yderligere vederlsaggelse for materialevasrdien af
bygningerne.

17. Pantsesetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 58.372 og geeld vedrerende udstedte obli-
gationer t.DKK 1.830 er der givet pant i bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger
$.DKK 72.935.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzshus

Noter

18. Sammenligning budget/arsregnskab

Sammenligningen mellem budget og &rsregnskab er en sammenligning mellem de budget-
terede poster og de tilsvarende regnskabsposter.

Efterstdende budgetopfelgning er foretaget med udgangspunkt 1 arsregnskabet.

Kommentarer og supplerende specifikationer til aresregnskabet:

Resultatopgorelsen
Budget 2021

Arsregnskab  ikke revideret Afvigelser
Boligafgifter olign. 12.024.367 12.025.000 -633
Udlejning antenne 92.276 99.000 -6.724
Garager, kebmand, kontorleje mm. 352.622 145.000 207.622
Salg i restaurant 1.295.365 1.590.000 -294.635
Tilskud restaurant 310.000 310.000
Indteegter i alt 14.074.630 14.169.000 -94.370
Ejendommens driftsomkostninger
Offentlige afgifter i alt -2.151.947 -2.445.000 293.053
Forsikringer m.m. i alt -648.049 -1.005.000 356.951
Vedligehold alm. -1.592.925 -910.000 -682.92b
Aftalt seerlig vedligehold
Haveanleg -31.138 -85.000 53.862
Vicevaert og renhold -977.531 -1.260.000 282.469
Driftstilskud restaurant -170.000 -170.000
Drift af koliektive lokaler -396.092 -390.000 -6.092
Omkostninger restaurant -2.341.440 -2.500.000 158.560
Administrationsomkostninger -1.418.002 -1.486.000 67.998
Mindre nyanskaffelser 0 -60.000 60.000
Afskrivninger -1.613.087 -1.625.000 11.913
Driftsresultat 2.734.419 2.233.000 501.419
Renteindtaegter 90 0 90
Renteomkostninger -1.410.602 -1.380.000 -30.602
Renteomkosstninger partialobligation -92.163 -93.000 837
Arets resultat for skat 1.231.744 760.000 471.744
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 1.231.744 760.000 471.744
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Den Selvejende Boliginstitution Langenseshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Det interne arsregnskab er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens indregnings-
og malingsbestemmelser. Det interne arsregnskab afviger i opstillingsform og specifikations-
grad, men har samme resultat og egenkapital som det eksterne &rsregnskab, der er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregéende &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé fonden, og forpligtelsens veerdi
kan males pdlideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

det interne &rsregnskab afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede péa
balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrerende operationelle leasingkontrakter indregnes linegert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGOQRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsastning og omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenzshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséret, og nér salgsbelgbet kan opgeres
pélideligt og forventes indbetalt. Nettoomssetning males til dagsveerdi og opgeres ekski.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomssetningen males til dagsvesrdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer

Ombkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af révarer og hjeelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af ravarer og hjselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger p& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, vaerdi

ar DKK

Bygninger 50 20.371.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restveerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning

Skat af drets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlseg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi p&
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer p& vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning

Hvis fondens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris p& grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundiag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pé individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pé, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.
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Den Selvejonde Boliginstitution Langensshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Egenkapitalen bestér af overfert resultat

Uddelinger

Bevilgede uddelinger omfatter uddelinger, der er disponeret, bade hvad angar forméal/modta-
ger som belgb og tidspunkt. Bevilgede uddelinger, som pé balancedagen endnu ikke er ud-
betalt, indregnes under anden gseld.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstéet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vasrdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Den Selvejende Boliginstitution Langenaeshus

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gealdsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende fondens lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lAnoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l&dneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lebetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gasl-
dens palydende vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtsegter i de efterfelgende regnskabséar.
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