UDKAST 1.1

Vedtaegter for Ejerforeningen Alekistevej 230

§ 1. Indledning, formal, medlemskab og haftelse

Stk. 1. Denne vedtaegt regulerer forholdene i ejerforeningen medmindre andet er vedtaget i seervedtaegt, jf.
ejerlejlighedslovens § 5.

Stk. 2. Ejerforeningens formal er at administrere den faelles ejendom og @vrige fallesanliggender for
ejerne af ejerlejlighederne i foreningen.

Stk. 3. Medlemmer af ejerforeningen er de til enhver tid vaerende ejere med tinglyst adkomst til en
ejerlejlighed i foreningen. Ved ejerskifte overgar medlemskabet pa den aftalte overtagelsesdag, selv om
ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder bobehandling, brugspant og arv, overgar
medlemskabet pa tidspunktet for overgangen af ejerbefgjelserne.

Stk. 4. For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro rata (med
den enkelte ejers andel) og subsidizert (saledes at krav fgrst skal ggres geeldende mod ejerforeningen,
inden krav ggres gaeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig
en mere vidtgdende haeftelse.

Stk. 5. Ejerforeningen bestar af 4 ejerlejligheder beliggende pa matr.nr. 137 Vanlgse, Kebenhavn, nemlig:

Nr. 1 omfattende stuen i forhuset p& 95 m?2.

Nr. 2 omfattende 1. sal i forhuset p& 59 m2.

Nr. 3 omfattende bygningen i garden langs det nordlige skel omfattende 65 m2.

Nr. 4 omfattende kaelderen under forhuset pa 13 ™ og den kommende bygning bagest i grden
(nyopferes) pa forelpbig ansldet 237 m?svarende til den i lokalplanen angivne byggeret.

PwnNPR

Stk. 6. Udgifterne til vedligeholdelse og fornyelse af faellesarealerne (adgangsvej, gard etc.) afholdes af
ejerlejlighederne efter de overordnede fordelingstal.

De overordnede fordelingstal er i henhold til den tinglyste ejerlejlighedsopdeling fglgende:

Ejerlejlighed nr. 1: 95/469.
Ejerlejlighed nr. 2: 59/469.
Ejerlejlighed nr. 3: 65/469.
Ejerlejlighed nr. 4: 250/469.

PwnNPRE

Stk. 7. Udgifterne til vedligeholdelse og fornyelse af klimaskaerm (tag, ydermure, vinduer etc.) i forhuset
omfattende ejerlighed nr. 1 og 2 afholdes alene af ejerlejlighed nr. 1 og 2 (idet disse udgifter er de gvrige
ejerlejligheder uvedkommende).

Udgifterne afholdes efter fglgende fordelingstal:

1. Ejerlejlighed nr. 1: 95/154.
2. Ejerlejlighed nr. 2: 59/154.

Stk. 8. Udgifterne til vedligeholdelse og fornyelse af klimaskaerm (tag, ydermure, vinduer etc.) i ejerlejlighed
nr. 3 afholdes 100% af ejerlejlighed nr. 3.
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Stk. 9. Udgifterne til vedligeholdelse og fornyelse af den faelles varmeinstallation, som er placeret i
kaelderen i ejerlejlighed nr. 4 under hovedhuset afholdes efter de overordnede fordelingstal (de tinglyste).

Stk. 10. Udgifterne til vedligeholdelse af de bygninger, som omfattes af ejerlejlighed nr. 4 (kaelderen under
forhuset og den kommende bygning bagest i garden afholdes 100% af ejerlejlighed nr. 4.

§ 1a Respekt af byggeret (tinglyses servitutstiftende)

Stk. 1. Der tilkkommer den til enhver tid vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 4 ret til at opfgre en eller flere
bygninger i garden i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lokalplan, opnaede
byggetilladelser inklusive eventuelle dispensationer fra lokalplanen og andre gzldende regler.

Stk. 2. Denne ret respekteres af ejerne af de 3 gvrige ejerlejligheder ved deres erhvervelse af en
ejerlejlighed og kan ikke naegtes gennemfgrt uanset eventuelle gener i forbindelse med selve byggeriet
eller som fglge af det faerdige byggeri (forudsat at byggeriet er lovligt, herunder i overensstemmelse med
byggetilladelse og geeldende regler).

Stk. 3. Ejerne af ejerlejlighed nr. 1, 2 og 3 skal saledes tale, at ejeren af ejerlejlighed nr. 4 gennemfgrer det
byggeri, som ejeren opnar byggetilladelse til hos Kgbenhavns Kommune uden begraensninger eller
indsigelsesret.

§ 1b Brugsret til arealer (forhaver og baghaver).

Stk. 1. Ejerlejlighed nr. 1 har den eksklusive brugsret til det grundareal pd 12 m2placeret ud mod
Alekistevej afgraenset af selve bygningen mod nord og gst og af indkgrselsvejen mod syd som vist pa
vedhaftede rids. (benaevnt forhave 1). Ejerlejlighed nr. 1 har endvidere den eksklusive brugsret til det
grundareal pd 42 m?placeret som vist pd vedhaftede rids (benaevnet baghave 1). Omradet er beliggende i
forlaengelse af ejerlejligheds bygning og steder op mod ejerlejlighed nr. 3’s bygning i og afgraenses vinkelret
ud fra denne bygning. Arealet benavnt baghave er indhegnet, og ejeren af ejerlejlighed er berettiget til at
opretholde indhegningen og til i fremtiden at etablere overdaekket terrasse.

Stk. 2. Ejerlejlighed nr. 3 har den eksklusive brugsret til det grundareal pd 10 m? placeret pa den side af
ejendommen, der vender ud mod Alekistevej afgraenset af indgangspartiet og vinkelret mod det nordlige
skel, saledes om vist pa vedhaeftede rids (bensevnt forhave 2). Ejerlejlighed nr. 3 har endvidere den
eksklusive brugsret til det grundareal p& 30 m? placeret som vist pd vedhaftede rids (benaevnet baghave 2).
Omradet er beliggende i forlaengelse af ejerlejlighed nr. 3’s bygning og stgder op mod det nordlige skel.
Arealet benaevnt baghave er indhegnet, og ejeren af ejerlejlighed er berettiget til at opretholde
indhegningen og til i fremtiden at etablere overdaekket terrasse

Stk. 3. Brugsretten er gaeldende for en revolverende periode pa 30 ar, jf. udstykningsloven § 16, stk. 1, nr. 1.
Opsigelsesvarslet er 30 ar. Opsigelse skal for at veaere gyldig ske skriftligt.

Stk. 4. For en ordens skyld oplyses det, at ejerlejlighed nr. 2 (beliggende pa 1. salen i forhuset) har to
terrasser, en der vender ud mod Alekistevej og en anden, der vender ud mod garden. De gvrige
ejerlejligheder skal respektere disse terrasser, herunder ejerlejlighed nr. 1’s almindelige brug af disse i
overensstemmelse med det til enhver geeldende ordensreglement.
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§ 2. Generalforsamling

Stk. 1. Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

§ 3. Simpelt flertal

Stk. 1. Generalforsamlingen treeffer beslutninger med simpelt flertal efter fordelingstal, medmindre andet
felger af ejerlejlighedsloven eller denne normalvedtaegts §§ 4-6.

§ 4. 2/3-flertal

Stk. 1. Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af
ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal, medmindre andet fglger af ejerlejlighedsloven eller denne
normalvedtaegts §§ 6-7. Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

1) Vedtaegtsaendringer.

2) Begraensning af ejernes ret til korttidsudlejning, jf. § 30, stk. 2.

3) Sikkerhedsstillelse, jf. § 31.

4) Fordeling af forbrugsudgifter og lignende efter andet end fordelingstal, hvor dette fgrer til, at hver

ejer vil komme til at betale for sit individuelle, faktiske forbrug.

Stk. 2. Beslutninger om vaesentlige og varige aendringer eller andre vaesentlige dispositioner over
faellesejendommen traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og
antal, jf. dog § 6. Beslutninger om vaesentlige og varige andringer eller andre vaesentlige dispositioner
over feellesejendommen omfatter iseer falgende eller lignende beslutninger:

1) Godkendelse af elevator- eller altanprojekter, savel ved etablering af nye altaner, udvidelse af
eksisterende og sndringer af faellesejendom, som en sadan beslutning medfgrer. Udgifterne i forbindelse
med sadanne projekter skal afholdes af de ejere, der opnar fordele derved, uanset om de pagaldende
har stemt for projektet eller ej.

2) Salg af feellesejendom, herunder inddragelse af bagtrappeareal, dele af lofts-, eller kaelderrum og
lignende til enkelte af ejerlejlighederne eller salg af en ejerlejlighed tilhgrende ejerforeningen. Som

en del af godkendelsen af en sadan disposition kan generalforsamlingen beslutte, at fordelingstallene
skal justeres, sa en erhververs fordelingstal fremover svarer til ejerlejlighedens forholdsmaessige

andel uanset fordelingstallet for det overdragne fzllesareal eller ejerlejlighed.

3) Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret til feelles ejendom sasom leje eller brug af
keelderrum, loftsrum, parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres uopsigelig i mere end 5 ar.

4) Beslutning om indretning af nye tagboliger pa feellesejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 5, stk. 7.

§ 5. Seerregel om fornyet generalforsamling ved 2/3-flertal

Vedtages et forslag efter § 4 ikke med det forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa
generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprasenterede ejere efter fordelingstal og
antal afholdes der ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa den ekstraordinaere generalforsamling
kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal.

§ 6. 9/10-flertal

Stk. 1. Beslutninger om salg af st@rre grundarealer eller betydelige feelles bestanddele, der ikke medfgrer,
at den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtigelser over for ejerforeningen forgges, kan treeffes med tilslutning
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fra mindst 9/10 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal.

§ 7. Vetoret

Stk. 1. Vedtaegtsandringer og beslutninger, hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og
beslutninger, der medfgrer indskraenkninger i seerrettigheder, eller medfgrer at ejerne palaegges yderligere
forpligtelser, kraever samme flertal som de vedtaegtsaendringer, der omfattes af §§ 4 og 6, samt tillige
samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes. Dette gaelder dog ikke, safremt andet fglger af
ejerlejlighedsloven eller normalvedtaegtens §§ 4 og 6, herunder at der foretages mindre, ngdvendige
justeringer af fordelingstal, hvor beslutninger efter § 6 ngdvendigger det.

§ 8. Generalklausul

Stk. 1. Der ma pa generalforsamlingen ikke treeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe visse
ejere eller andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller ejerforeningens bekostning. Tilsvarende geelder
for beslutninger, der pafgrer en eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

§ 9. Ordinzer generalforsamling

Stk. 1. Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udigbet af ejerforeningens
regnskabsar. Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5) Forslag efter § 10.

6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.

7) Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9) Valg af eventuelle suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst

8 ugers varsel. Arsregnskab og budget ggres tilgaengeligt sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge fgr
generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
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§ 10. Forslag

Stk. 1. Bestyrelsen og enhver ejer i foreningen har ret til at fa et konkret angivet emne behandlet pa den
ordinzere generalforsamling.

Stk. 2. Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsens formand i haende senest 3
uger fgr generalforsamlingen. Forslag inkl. ngdvendige bilag mv. skal ggres tilgeengelige for ejerne senest
1 uge f@r generalforsamlingen.

Stk. 3. £ndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen,
medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

§ 11. Ekstraordinzer generalforsamling

Stk. 1. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ud over de i § 5 og § 14, stk. 5, naevnte situationer, nar:
1) Bestyrelsen finder anledning dertil.

2) Det til behandling af et konkret angivet emne begaeres af mindst % af ejerne i ejerforeningen efter
fordelingstal eller antal.

3) Entidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinezer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinaere generalforsamling samt dagsordenen
og ngdvendige bilag.

Stk. 4. £ndringsforslag kan stilles pa den ekstraordinzare generalforsamling.

§ 12. Adgang, stemmeret og fuldmagt

Stk. 1. Fglgende har adgang til generalforsamlingen:

1) Enhver ejer i ejerforeningen.

2) Myndige medlemmer af en ejers husstand.

3) Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.

4) Bisiddere eller radgivere for ejere.

5) Ejerforeningens administrator og revisor.

6) Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

Stk. 2. Enhver ejer i ejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan udgves af
ejerens aegtefaelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig person eller ejerforeningens
bestyrelse, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt. Ejes en ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten
udgves af en fysisk person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren. En ejer kan kun afgive én stemme pr.
afstemning i henhold til fuldmagt fra en anden ejer.

Stk. 3. For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle medejere
ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget til at stemme pa

alle medejeres vegne, medmindre de fravaerende medejere inden generalforsamlingens begyndelse har
meddelt bestyrelsen andet.
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§ 13. Dirigent og referat

Stk. 1. Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere ejer af en ejerlejlighed i
ejerforeningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og veesentlige drgftelser. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og ggres tilgaengeligt for ejerne senest 4 uger
efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 14. Bestyrelsen

Stk. 1. Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af mindst 2 medlemmer ud over formanden,
der veelges af generalforsamlingen. Desuden kan veaelges 1-2 suppleanter. Som formand, medlemmer af
bestyrelsen og suppleanter kan vaelges ejere i ejerforeningen, disses agtefaeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer. Der kan kun vaelges et bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Stk. 2. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vaelges for 2 ar. Formanden og halvdelen af
bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. En suppleant indtreaeder i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om leengerevarende
forfald.

Stk. 4. En ejer i ejerforeningen kan give lejer af dennes ejerlejlighed fuldmagt til at kunne vaelges til
bestyrelsen. Tilsvarende kan en ejer, der er en juridisk person, give fuldmagt til en fysisk person, der som
repraesentant for ejeren kan vaelges til bestyrelsen. En suppleant indtraeder, nar en fuldmagt tilbagekaldes.
Stk. 5. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling til valg af
bestyrelsemedlemmer og suppleanter. Fratreeder formanden i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig
med en ny formand indtil fgrstkommende generalforsamling.

Stk. 6. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsaette neermere regler om f.eks. indkaldelse til mgder,
konstitution, arbejdsdeling, fering af protokol, udsendelse af referat fra bestyrelsesmgder, skriftlige og
elektroniske mgder, tavshedspligt og suppleanter.

Stk. 7. Ejerforeninger med 3 eller feerre ejerlejligheder er omfattet af denne bestemmelses krav til
bestyrelsessammensaetning med de forngdne modifikationer.

§ 15. Bestyrelsens mgder

Stk. 1. Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at samtlige
bestyrelsesmedlemmer indkaldes.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne, herunder
formanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved stemmelighed
er formandens stemme afggrende.

Stk. 4. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgftelser.

§ 16. Bestyrelsens pligter

Stk. 1. Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af ejerforeningen og udfgrer generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 2. Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af ejerforeningens anliggender, herunder:

1) Udarbejdelse af budget og regnskab over ejerforeningens udgifter og indtaegter.
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2) Overholdelse af god skik og orden i ejerforeningen.

3) Foretage kontrol med indbetaling af faellesudgifter.

4) Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuelt
bestyrelsesansvarsforsikring).

5) Renholdelse og snerydning af falles arealer.

6) Udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.

7) Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter eiendommens karakter ma
anses for pakreevede.

8) Sege konflikter efter husordenen Igst ved ekstern mediation.

9) Varetage ejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlemskaber af andre
foreninger eller laug, herunder grundejerforeninger, bydelsforeninger, vandlaug, gardlaug eller lignende.
Stk. 3. Har bestyrelsen ikke antaget en administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.

Stk. 4. Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring, medmindre et flertal pa generalforsamlingen bestemmer
andet.

Stk. 5. Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i ejerforeningen, som afggrelsen vedrgrer, indbringes
for generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter stk. 4.

§ 17. Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Stk. 1. Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsamling,
fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt ved e-mail eller
andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2. Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator om den
elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved andringer i ejerens elektroniske
adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. |
modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.
Stk. 3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af
dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.

Stk. 4. Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan

hos bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et neermere fastsat, rimeligt gebyr.

§ 18. Administration

Stk. 1. Generalforsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af ejendommens daglige drift.
Stk. 2. Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 19. Tegningsret

Stk. 1. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen eller af to
bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 20. Revision

Stk. 1. Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar det
begaeres af
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mindst % af ejerne efter fordelingstal eller antal, skal revisor vaere en godkendst revisor.

Stk. 2. Revisor vaelges hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen og ma ikke veelges som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af
revisor.

§ 21. Arsregnskab

Stk. 1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret, medmindre generalforsamlingen med simpelt flertal
beslutter andet.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§ 22. Bod

Stk. 1. Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre,
som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i grov pligtforsemmelse over for
ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere palaegges bod ved ejerens oftere gentagne
misligholdelse trods pamindelse. Paleeg af bod over for en almen boligorganisation forudsaetter ud over
adfeerden hos en eller flere lejere, at den almene boligorganisation tilsideszetter sin forpligtelse i lov om
leje af almene boliger til at sikre god ro og orden i ejendommen.

Stk. 2. Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere palagt bod
fortsaetter den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Stk. 3. Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst
2/3 af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det
forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er
kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinaer generalforsamling
inden 8 uger. Pa denne kan forslaget uanset antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de
afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen
underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette gzelder, selv om ejeren har veaeret til stede
pa

generalforsamlingen.

Stk. 4. Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre begrundet
indsigelse mod denne over for ejerforeningen.

Stk. 5. Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde
sit krav, at ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anleegger retssag om
bodens berettigelse.

Stk. 6. Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagaeldende.

§ 23. Eksklusion

Stk. 1. Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin
ejerlejlighed, ggr sig skyldig i seerdeles grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen eller andre

ejere i foreningen. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens gentagne grove misligholdelse trods
pakrav. Eksklusion af en almen boligorganisation forudsaetter ud over adfeerden hos en eller flere lejere, at
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den almene boligorganisation tilsideseaetter sin forpligtelse i lov om leje af almene boliger til at sikre god

ro og orden i eiendommen.

Stk. 2. Beslutning om eksklusion traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af

ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne
flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter
1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinaer generalforsamling inden 8 uger. Pa
denne kan forslaget uanset antallet af reprasenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette gaelder selv om ejeren har veaeret til stede pa generalforsamlingen.
Stk. 3. Det er en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at ejerforeningen senest

6 uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion for domstolene. Dette
kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt har anerkendt eksklusionen.
Endvidere er det en betingelse, at ejerforeningen lader staevningen tinglyse pa den ekskluderede ejers
ejerlejligheder.

Stk. 4. En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra det
tidspunkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse. Afhaendelse ma ikke
ske til kgbere eller pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller delvist ma antages at kunne bibeholde
sin brugsret over de solgte ejerlejligheder. Er der tinglyst steevning efter stk. 3, skal ejerforeningen

tiltreede skgdet ved salg.

Stk. 5. Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan ejerforeningen kraeve, at den ekskluderede
indstiller sine salgsbestrabelser. Ejerforeningen kan herefter begaere ejerlejlighederne solgt pa
tvangsauktion. Retsplejelovens regler for tvangsauktion finder anvendelse med de andringer, som fglger af
forholdets natur. Ejerforeningens rimelige og saedvanlige udgifter i forbindelse med tvangsauktionen kan
kraeves betalt ud over budsummen.

§ 24. Overforelse af udlejerbefgjelser

Stk. 1. Er en ejerlejlighed udlejet, og udgver lejeren eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter
lejelovgivningens regler, retsstridig adfaerd over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen, er
ejerforeningen berettiget til at sgge at bringe den ugnskede adfeerd til ophgr direkte over for lejeren.
Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for tre maneder. Herefter kan
ejerforeningen optraade som procespart og indtraede i ejerens befgjelser over for lejeren til at opsige eller
ophaeve lejemalet. Ejerforeningen er over for en almen boligorganisation alene berettiget til at overtage
befgjelserne, safremt den almene boligorganisation, som udlejer, ikke fglger gaeldende regler i lov om leje
af almene boliger for handtering af husordenssager.

§ 25. Kapitalforhold

Stk. 1. Ejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de Igbende driftsudgifter og vedligeholdelse, dog
saledes at der kan tilvejebringes en rimelig egenkapital.

Stk. 2. Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at ejerforeningen skal foretage opsparing til bestemte
formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal veere anbragt i et
pengeinstitut.

Stk. 3. Beslutning om anvendelse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af ejerforeningens formue ved salg af sin
ejerlejlighed.
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§ 26. Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Stk. 1. Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af alle ejendommens falles
bestanddele, herunder af dgre mod faellesarealer, vinduer, ruder, altaner, elevatorer, feelles
forsyningsledninger og feelles installationer indtil disses forgreninger ind til de enkelte ejerlejligheder.
Ejerforeningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dgre mod faellesarealer, vinduer og
eventuelle altaner, geelder dog kun den udvendige side af disse.

Stk. 2. Ejerforeningen skal udbedre skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der
hurtigst muligt ske retablering i ssedvanligt og rimeligt omfang og med mindst mulig gene for ejerne.

Stk. 3. Udfgrer en ejerforening ikke efter pakrav uopsaettelige arbejder, kan enhver ejer for ejerforeningens
regning lade sadanne arbejder udfgre i det omfang, det er ngdvendigt for at afvaerge truende skade.

§ 27. Ejernes vedligeholdelsespligt

Stk. 1. Det pahviler enhver ejer i ejerforeningen at foretage forsvarlig renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse af sin ejerlejlighed og gvrige omrader, hvor ejeren har eksklusiv brugsret. Pligten omfatter maling,
tapetsering, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbraedder, fliser og fuger, loftpuds,
forsatsvinduer, indvendige dgre, egne dgrlase og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-
kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, andre forbrugsmalere,
brugsvandsrgr, varmeforsyningsrgr, gasrgr og aflgbsrgr indtil disses forgreninger ind i de feelles ledninger.
Stk. 2. Ejeren er ansvarlig for renholdelse og overfladebehandling af dgre, vinduer og eventuelle

altaner indvendigt. De enkelte ejeres vedligeholdelsespligt omfatter endvidere eventuelle szerindretninger
i lejligheden eller monteret pa feellesejendommen, herunder skilte, antenner og nye altaner besluttet efter
§ 4, stk. 2.

Stk. 3. Ejerne ma ikke foretage aendringer, reparationer eller maling af feelles bestanddele eller lade
opsatte dgrtelefoner, antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Stk. 4. Forsgmmes en ejerlejlighed groft, eller er en ejers forsgmmelse til gene for de gvrige ejere, kan
bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget inden for en fastsat
frist. Krav herom skal fremsaettes skriftligt, herunder ved elektronisk kommunikation. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa ejerforeningens vegne lade ejerlejligheden saette i stand for den
misligholdende ejers regning.

Stk. 5. Ejeren er erstatningsansvarlig for skader forarsaget af installationer, som denne har foretaget.

§ 28. Tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten

Stk. 1. Skyldes en skade tilsideseettelse af vedligeholdelsespligten efter §§ 26 og 27 vil den part, der har
vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sddan opstaet skade.

§ 29. Adgang og reetablering

Stk. 1. En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for ejerforeningen adgang til sin lejlighed, safremt det
er ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer, vedligeholdelse og udskiftninger, som
det pahviler ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Stk. 2. En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i

forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke
pafgrer den, der giver adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.
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Stk. 3. | tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang uden
varsel.

Stk. 4. Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig hensyntagen til
de ejere, der bergres heraf.

Stk. 5. Der skal ske fuldstaendig retablering, og arbejdet ma ikke medfgre forandringer i de pagaeldendes
lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig
ulempe for den, der skal tale forandringen.

Stk. 6. Er det med hensyn til arbejder efter stk. 2 ngdvendigt at foretage destruktive indgreb, kan den
bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville overstige 5.000 kr., kraeve, at der stilles
passende sikkerhed i form af en anfordringsgaranti, kontant deponering i ejerforeningen eller lignende,
for end arbejderne kan igangsaettes.

§ 30. Udlejning

Stk. 1. Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest samtidig
med lejeforholdets begyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, dens lengde og
informere om lejers navn og kontaktoplysninger samt om eventuelle eendringer i egne kontaktoplysninger.
Stk. 2. Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Safremt
ejerforeningen efter § 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning er en ejer dog
alligevel berettiget til at foretage korttidsudlejning med op til 4 separate udlejninger og maksimalt for
sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar. Ejeren skal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse
underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktoplysninger samt
lejeperiodens leengde.

§ 31. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Stk. 1. Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder
for krav efter § 27, stk. 4.

Stk. 2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaftelser, byrder og
servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 2024.

Som dirigent:
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