BYGNINGSRENOVERING Dato: 18. april 2024

FOCUSZ2.DK Pa ™

INGENIZRER KONSTRUKT@RER ARKITEKTER Vurderet af: Allan Jgrgensen - Focus2

Mail: alj@focus2.dk - TIf: 2620 1721

Vurderingsrapport

A/B Storstrgmsparken Il

Andelsboligens beliggenhed: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg

Kontaktperson: Bettina Rose Jonassen

Andelshaver Administrator

Navn: Gunhild Dalsgaard Ponhl Navn: ADVICE Ejendomsadministration
Kontakt: Laila Pommer Jensen

Adresse: Storstrgmsparken 62 Adresse: Réadhustorvet 4 C

Postnr. og by: 4760 Vordingborg Postnr. og by: 4760 Vordingborg

Vurdering Deltagere

Foretaget: 5. april 2024 Allan Jgrgensen - Focus2

Bestilt af: Gunhild Dalsgaard Pohl Gunhild Dalsgaard Pohl - saelger

Bekreeftet: 3. april 2024

Oplysninger om lejligheden

Seneste vurdering foretaget:  Ukendt / ikke vurderet tidligere
Vurderingsrapport forelagt:

Antal rum og 1 toilet/bad
Vedligeholdelsesstand: |:|Saerlig god |:|God Normal |:|Mindre god |:|Dérlig
Andringer

Er der udfart eendringer, der kraever offentlige godkendelser:

- er offentlige godkendelser fremvist:

Er der udfart El- eller VVS-arbejde, der kraever autorisation:

- er faktura eller godkendelse for autorisationskreevende arbejde fremvist:

Hvilke eendringer / autorisationskreevende arbejder: Bemaerkninger:

|:| Ja Nej
|:| Ja |:| Nej
|:| Ja Nej
|:| Ja |:| Nej

El-syn og VVS-tjek

Er der udfart el-syn: |:| Ja |:| Nej Er der anmaerkninger i el-syn: |:| Ja |:| Nej
Er der udfart VVS-tjek: |:| Ja |:| Nej Er der anmaerkninger i VVS-tjek: |:| Ja |:| Nej

Fraflytning og rengaring

Bemaerkninger: Lejligheden var mgbleret ved vurderingen

Er lejligheden ryddet: D Ja Nej Er lejligheden rengjort:|:| Ja |:| Nej

Sammendrag af priser - overfgrt fra sidste side

Forbedringer udfgrt af andelshaver - skal overtages af kagber
Forbedringer udfart af A/B - skal overtages af kagber
Tilpasset lgsgre - skal overtages af kgber

Lgsgre - kan overtages af kgber

Mangler

Veerdi  kr.
Veerdi  kr.
Veerdi  kr.
Veerdi  kr.

Anslaet  kr.

29.212

1.200
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Generelle bestemmelser — laes grundigt:

Formal og grundlag:

Vurderingens formal er at registrere og opgare veerdien af forbedringer og lgsgre udfart af nuvaerende og tidligere andelshaver,
vurdere lejlighedens vedligeholdelsesstand samt registrere og opggre fradrag for umiddelbart synlige og oplyste fejl, mangler
og/eller skader, herunder tillaeg/fradrag for vedligeholdelsesstand.

Vurderingen er udfart pa grundlag af 85 i Lov om Andelsboligforeninger, kendt retspraksis, foreningens vedtaegter (hvis disse er
oplyst til vurderingsmanden) og ABFs retningslinjer, og i gvrigt efter vurderingsmandens bedste skon og overbevisning.

Kun umiddelbart synlige forhold er vurderet, og vurderingsmanden foretager ikke destruktive indgreb, og anvender ikke
maleudstyr, flytter ikke mgbler mv. Skjulte installationer og bygningsdele, samt el-, gas-, vand- og aflgbsinstallationer, er ikke
vurderet, med mindre det er beskrevet i vurderingsrapporten, og i sa fald er det kun det beskrevne, der er vurderet.

Oplysningspligt:

Kun forbedringer og lgsare, som szelger eller andelsboligforeningen oplyser til vurderingsmanden, medgar i vurderingen af
forbedringsveerdi og lgsare. Szelger eller andelsboligforeningen indestar for rigtigheden af afgivne oplysninger. Focus2 og
vurderingsmanden kan ikke ggres ansvarlig for, at forhold, der ikke er oplyst til vurderingsmanden, ikke er medtaget i
vurderingsrapporten, eller at oplysninger, som vurderingsmanden har modtaget, ikke er korrekte.

Seelger har pligt til at oplyse vurderingsmanden om de fejl, mangler og/eller skader, som saelger kender eller burde kende til, og
seelger beerer det fulde ansvar for manglende oplysninger herom. Seelger heefter for skjulte fejl, mangler og/eller skader.

Seelgers ansvar:
Ved sin overtagelse af andelen indtradte seelger som ansvarlig for alle forhold i lejligheden, der vedrgrer andelshavers ansvar.
Seelger heefter saledes ogsé for forhold, som var til stede ved seelgers overtagelse af andelen.

Vurderingsrapporten er ikke en tilstandsrapport, og den medfgrer ikke nogen ansvarsfraskrivelse for andelshaver. Dog anses
forhold, som er noteret i vurderingsrapporten, for at vaere oplyst til keber inden indgéelse af aftale om keb. Focus2 og
vurderingsmanden kan ikke ggres ansvarlig for ulovlige forhold, fejl, mangler og/eller skader mv. i lejligheden, uanset om disse er
beskrevet i vurderingsrapporten eller ej.

Det er seelgers ansvar igvrigt, at

der ikke er foretaget sendringer i lejligheden, som strider imod andelsboligforeningens vedtaegter eller gvrige

beslutninger;

der er indhentet tilladelser fra bygningsmyndigheden og/eller andelsboligforeningen, hvis der er udfart eendringer,

som kraever sadanne tilladelser;

der foreligger dokumentation for udfarelse af sendringer i el-, gas-, vand- og aflgbsinstallationer, der kun méa udfares

af autoriseret installatar, enten i form af faktura eller godkendelsesattest fra autoriseret installater;

arbejde udfart i lejligheden er udfgrt i overensstemmelse med de regler, anvisninger, normer, bekendtggrelser mv.,

* som var gzeldende pa udfgrelsestidspunktet, og i overensstemmelse med en eventuel byggetilladelse, samt at
arbejdet i gvrigt er udfart hAndveerksmaessigt korrekt.

*

Seelger skal afholde samtlige omkostninger til opfyldelse heraf.

Vejledning til vurderingen:

Vedligeholdelsesstand: 1. Ekstraordineer god Grundlag for pris: R: Regning fremvist
2. God M: Mundtlig oplysning
3. Normal V: Vurderet
4. Mindre god T: Tidligere vurdering
5. Darlig
Udfarelsesar: Angiver hvilket ar forbedringen/lgsaret er udfgrt
Arstal i parentes angiver oplyst &rstal iflg. tidligere vurdering, hvor udfgrelseséret er ukendt
Nedskrivning ar: Angiver hvor mange ar anskaffelsesprisen nedskrives over
Nedskrivning %: Angiver hvilken %-sats anskaffelsesprisen er nedskrevet med

Nedskrivningsprincip:  ABFs kurve
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Vejledning til seelger:

Udbedring af ulovlige forhold og gvrige fejl og mangler skal ske i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedtaegter
og/eller praksis. Hvis seelger udbedrer ulovlige forhold og gvrige fejl og mangler, kan det i nogle tilfeelde veere ngdvendigt med en
kontrolvurdering. Seelger opfordres til at kontakte administrator om regler/praksis for dette, herunder om tidsfristen for, hvornar
seelger skal have afsluttet udbedringerne. Hvis der skal udfgres kontrol af mangeludbedring, skal seelger kontakte
vurderingsmanden herom. Hvis der allerede er indgaet aftale om kontrolvurdering, fremgar det af vurderingen pa de falgende
sider.

Hvis seelger har indsigelser mod vurderingen, skal disse fremsaettes skriftligt til vurderingsmanden senest 8 kalenderdage efter,
at vurderingsrapporten er fremsendt. Efter denne frist betragtes vurderingen som godkendt.

Hvis seelger gnsker nye forhold medtaget i vurderingen, efter at vurderingen er gennemfart, skal seelger rette henvendelse til
vurderingsmanden herom. Vurderingsmandens honorar for at revidere rapporten og medtage nye forhold er 1.000 kr. inkl.
moms, hvis der ikke er behov for en ny besigtigelse af lejligheden, og 50% af vurderingens oprindelige pris hvis der er behov
for en ny besigtigelse.

Vejledning til kgber:

Keber har pligt til at gennemga lejligheden inden kgb. Kaber overtager lejligheden som beset.

Forhold, som var umiddelbart synlig ved kabers gennemgang af lejligheden, herunder vedligeholdelsesstand, samt forhold som
er noteret i vurderingsrapporten, anses for oplyst til kgber, sa kgber kan tage hensyn hertil inden indgaelse af aftale om kgb.

Hvis kgber vil ggre indsigelse mod forhold i lejligheden, skal dette ske skriftligt til seelger og med kopi til administrator indenfor
den gaeldende frist i henhold til overdragelsesaftalen og/eller andelsboligforeningens vedtaegter. Indsigelser er alene en sag
mellem kgber og szelger. Hvis kaber og seelger ikke kan na til enighed, kan parterne kontakte administrator og anmode om en
vurdering fra vurderingsmanden. Vurderingsmandens honorar herfor beregnes efter medgaet tid, og udgar min. 1.000 kr. inkl.
moms, hvis behandlingen ikke kraever ny besigtigelse, og min. 2.000 kr. inkl. moms, hvis behandlingen kraever ny besigtigelse.
Vurderingsmanden sender faktura til administrator, som vil opkraeve belgbet hos den part, der anmoder om vurderingsmandens
vurdering, eventuelt kan honoraret fordeles mellem kgber og saelger, hvis parterne er enige herom. Hertil kommer administrators
eventuelle honorar for at h&ndtere indsigelsessagen. Hvis denne fremgangsmade ikke lgser sagen, henvises til
andelsboligforeningens vedteegter.

Hvis udbedring af forhold, som kaber har gjort indsigelse imod, tilfgrer lejligheden en forbedring, har keber som udgangspunkt
ikke krav pa at fa dette udfart pa saelgers regning.

Ved sin overtagelse af andelen indtraeder kgber som ansvarlig for alle forhold i lejligheden, der er andelshavers ansvarsomrade.
Hvis kgber overtager ulovlige installationer, er kgber forpligtet til at lovligggre disse indenfor en rimelig frist, som fastsaettes af
andelsboligforeningen. Kaber skal fremlaegge dokumentation for korrekt udfgrt udbedring for administrator og
andelsboligforeningens bestyrelse eller dennes stedfortraeder.

Vurderingsrapportens gyldighed:

Vurderingsrapporten fremsendes til saelger, andelsboligforeningen og administrator, hvis ikke andet er aftalt.

Vurderingsrapporten er foreeldet 6 maneder efter fremsendelsen. Herefter skal der udfares en ny vurdering. Hvis der efter
vurderingen foretages aendringer i lejligheden, som har betydning for vurderingen, bliver vurderingsrapporten ugyldig, og der skal
ligeledes udfgres en ny vurdering.

Hvis der er uoverensstemmelser mellem foranstdende og andelsboligforeningens vedteegter eller overdragelsesaftalen, har
vedtaegterne og overdragelsesaftalen forrang.

Pa www.focus2.dk kan du lzese om, hvordan vi behandler persondata.
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Bemeerkninger til
de enkelte rum

Vedl.
stand

Udf.
ar

Gr.
lag

Anskaf.
Pris

Nedskr.
ar

Nedskr.
%

Veerdi d.d
forbedring

Veerdi d.d.
tilpas. lgs

Veerdi d.d.
lgsgre

Fejl og
mangler

Kgkken:
IKEA Elementkgkken bestéende af:

6 skuffesektioner

4 hgjskabe med 6 skuffer, 4 lager samt skab til

kale/fryseskab og ovn
Laminat bordplade

1 grebs blandingsbatteri
Stalvask

i alt inkl montering

Kogeplade (lkea)

Integreret ovn (lkea)

Integreret Kgle/fryseskab (lkea)
Integreret opvaskemaskine (Ikea)
Emheette

Klikgulv

Veaegge: malet veev
Treelisteloft
Traeveerk

Ingen dgr mod entré

Entré / trappe / repos

Gulv: laminatklikgulv

Veaegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft

Traeveerk

Hoveddgr

El-tavle med fejlstramsafbryder

Trappe

Repos:

Laminatklikgulv

Veegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft med loftlem
Traeveerk

Toilet/bad

Gulv: sorte klinker
Veegge: malet vaev
Treelisteloft
Treeveerk

Dgr mod repos

Toilet: If6

1 grebs blandingsbatteri
Handvask ( hak i forkant )
Tilpasset Vaskeskab
Termostat brusebatteri
Metro vandvarmer
Vaskemaskine: Grundig
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Bemeerkninger til
de enkelte rum

Vedl.
stand

Udf.
ar

Gr. Anskaf. | Nedskr. | Nedskr.

lag Pris ar %

Veerdi d.d
forbedring

Veerdi d.d.
tilpas. lgs

Veerdi d.d.
lgsgre

Fejl og
mangler

Stue

Gulv: laminatklikgulv

Veegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft

Traeveerk

Dgr mod entré

Vinduesparti med terrassedar

Stort veerelse mod have

Gulv: laminatklikgulv

Veegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft

Traeveerk

Dgr mod repos

3 hgjskabe

Lille veerelse mod have

Gulv: laminatklikgulv

Veegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft

Traeveerk

Dgr mod repos

Veerelse mod gade

Gulv: laminatklikgulv

Veegge: malet savsmuldstapet
Treelisteloft

Traeveerk

Dgr mod repos

Kleedeskab med skydelager

1 hgjskab

Generelt
Klikgulve lagt pa veerelserne 1 sal

El-rapport udarbejdet d. 12.4.2024 uden
anmeerkninger- rapport vedlagt

VVS-rapport udarbejdet d. 12.4.2024 uden
anmeerkninger - rapport vedlagt

Eventuelt tilbageholdte belgb frigives til
seelger, hvis forholdet godkendes ved
overdragelsen

Andelen og evt. tilhgrende pulterrum mm. skal
overdrages i ryddet og rengjort stand. Nggler
mv. skal afleveres til kgber
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Forbedringer udfgrt af andelshaver - skal overtages af kg

er Overfgrt il side 1 kr.

29.212

Forbedringer udfart af A/B - skal overtages af kaber

Overfort til side 1 kr.

Tilpasset Igsgre - skal overtages af kgber

Overfgrt il side 1 kr.

Lgsgre - kan overtages af kgber

Overfort til side 1 kr.

1.200

Mangler - anslaet

Overfgrt il side 1 kr.
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