registreret revisionsaktieselskab

Andelsboligforeningen
Storstremsparken III
4760 Vordingborg

Administrator:
Advice Ejendomsadministration
Rédhustorvet 4C

- 4760 Vordingborg S -

CVR.r.
29 58 30 64

Arsrapport 2023

18. regnskabsar

Efterfolgende arsrapport er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens
generalforsamling, den / 2024,

Dirigent

gernes revision
naestvedvej 2
15431 cp 4760 vordingborg
tif. 5538 1234
fax 5534 0096
vor@oernes.dk

medlem aof FSR - danske revisorer evr-nr. 37 12 19 24 www.oernes.dk

This document has esignatur Agreement-ID: 127444gOrT925‘I 736447



Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger

Administrator- og bestyrelsespategning
Revisors erklaring om. opstilling af &rsregnskab
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for aret 2023

Balance pr. 31. december 2023
Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2023
Note Resultatopgerelsen

Note Balance

Nogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi 2023

side

6-9
10
11-12
13
14-15
16-17
18-20
21

This document has esignatur Agreement-ID: 1274449gQrTg251736447



Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen: Storstremsparken III

Beliggende: Storstramsparken 62
4760 Vordingborg
Matr.nr.: 13bt, Vordingborg Jorder
CVR-nr.: 29 58 30 64
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december 2023

Bettina Rose Jonassen
Gunhild Pohl
Preben Stub Madsen

Advice Ejendomsadministration
Radhustorvet 4C
4760 Vordingborg

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neestvedvej 2
4760 Vordingborg

This document has esignatur Agreement-ID: 127444gOrT925‘I 736447



Administrator- og bestyrelsespitegning
Bestyrelsespitegning:
Bestyrelsen har aflagt arsrapporten 2023 for Andelsboligforeningen Storstremsparken III.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger mv. og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 2023.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 19. februar 2024

Bestyrelsen:
i._') t,\ /{1 n i / )
U0 /) de NS
Bettina Rose Jonassen Gunhild Pohl Preben Stub Madsen

Administratorpategning:

Som administrator i Andelsboligforeningen Storstremsparken III skal vi hermed erklare, at vi
har forestet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2023. Ud fra vores administration
og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Vi har pa bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi
har gennemgaet valuarvurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige
krav til valuarvurderingen, der fremgér af bekendtgerelse om vurdering af e endomme
tilherende private andelsboligforeninger ved valuar.

Vordingborg, den 19. februar 2024

Administrator:

Advice Ejendomsadministration
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Revisors erklering om opstilling af bilag til selvangivelsen

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Storstremsparken III

Vi har opstillet Bilag til selvangivelsen for andelsforeningen Storstremsparken III for
indkomstsdret 2023 pé grundlag af foreningens arsregnskab for 2023 og gvrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Bilag til selvangivelsen omfatter opgerelse af skattepligtig indkomst med tilherende noter
og specifikationer.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder kravene om uatheengighed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
Bilag til selvangivelsen efter geeldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
berunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Bilag til selvangivelsen samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af Bilag til selvangivelsen, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille Bilag til selvangivelsen. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt Bilag til selvangivelsen er
udarbejdet 1 overensstemmelse med geldende skattelovgivning.

Som anfert i Bilag til selvangivelsen er dette udarbejdet og praesenteret pd det grundlag,
der er foreskrevet i geeldende skattelovgivning med henblik p4 overholdelse af
lovgivningen. Bilag til selvangivelsen er siledes udarbejdet udelukkende med henblik
herpa og kan vere uegnet til andre formal.

Vores erklering er udelukkende udarbejdet til brug for Dem og SKAT og ber ikke
distribueres til andre parter.

Vordingborg, den 19. februar 2024

Oernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
37121924

Kim Christensen
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Storstrsamsparken ITI er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven,
bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt foreningens vedtaegter.

Formalet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf.
andelsboliglovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzlleskaber § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
statte.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrzekkelig til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter:
Boligafgift og lejeindteegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Omkostninger:

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger, afskrivning pé driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestender og eventuelle andre indestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzeld,
ldneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af 1an (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrerende indeksldn, renter af bankgeeld og kreditter, negative
renter af bankindestédende samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort beleb,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunket
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pé, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hejeste vaerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveaerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pé ejendommen.

Inventar, driftsmidler m.v. indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Kostprisen afskrives lineert over 3 til 10 &r svarende til 10-33% p.a. eller nedskrives til forventet
salgssum.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank samt indestidende pa sarskilt bundet konto hos
Grundejernes Investeringsfond.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital:
» Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

»Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi,
der er foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 4r samt den restandel af
irets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, ndringer i basisvaerdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragdr beleb, der er
overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af veerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsé indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

Andre reserver:

» Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegielse af
vaerdiforringelse mv. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun
kan anvendes i henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten ”overfert resultat” og indgér siledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser:
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Henszttelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensttelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Finansielle geeldsforpligtelser:

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeld indregnes ved ldnoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Lineomkostninger ved lineoptagelsen

indregnes i resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgelden til
kursveerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeldens kursvaerdi
indregnes direkte pa egenkapitalen under posten "Overfert resultat”.

Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde geeldsforpligtelse i balancen. Den del af geelden, der
forfalder inden for 1 &r og efter 5 ar, er specificeret i noten.

Lén med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i
noten for prioritetsgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Banklan:

Banklén indregnes ved lanoptagelsen til gzeldens nominelle hovedstol. I efterfolgende perioder
maéles banklan til den nominelle restgeeld. Forskellen mellem hovedstol og provenu
(lineomkostninger) indregnes i resultatopgerelsen ved lanets optagelse.

Bankldn er medtaget til den fulde geeldsforpligtelse i balancen. Den del af bankldnet, der forfalder
inden for 1 ar og efter 5 &r, er specificeret i noten.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel
vaerdi.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende
indtagter i de efterfolgende ar og reguleringer til dagsverdi for afledte finansielle instrumenter
med negativ dagsvaerdi.
‘Ovrige noter: B
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne

Andelsvzerdi:

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 15. Vedtagterne bestemmer, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en raekke justeringer af de belob, der fremgar
af drsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgarelse skal
opgeres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgzlden, herunder en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

Aftalen om rentesikring (renteswap) veerdianseattes til basisvaerdi i drsregnskabets balance. Denne
verdi indgdr ogsa 1 beregningen af andelsvardien.

Ejendommen er i drsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

Nogleoplysninger:
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 14, folger kravene i bilag 1 i bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v
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Resultatopgerelse for dret 2023

Indtaegter:
Indteegter, andelshavere

INDTAGTERIALT

Omkostninger:

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, labende
Gérdlaugsbidrag
Administrationsomkostninger

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger

Finansielleposter, netto

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom

Overfort restandel af &rets resultat til
egenkapital

Diponeret i alt

ej revideret

Faktisk Budget Faktisk
2023 2023 2022
503.774 516.560 478.701
503.774 516.560 478.701
88.727 85.863 80.733
3.776 9.500 3.476
5.346 12.000 1.595
7.938 8.518 7.974
71.506 68.853 50.423
177.293 184.734 144.201
326.481 331.826 334.500
-123.477 -124.638 -122.539
-123.329 -124.638 -122.539
203.152 207.188 211.961
33.600 33.600 33.600
169.552 178.361
203.152 33.600 211.961

10
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Note

Balance pr. 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Ejendommen 5.893.000 5.893.000
Materielle anleegsaktiver i alt 5.893.000 5.893.000
ANLAEGSAKTIVERI ALT 5.893.000 5.893.000
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Varmeregnskab 0 10.279
Periodeafgraensningsposter 18.175 19.037
Andre tilgodehavender 0 21.382
Tilgodehavender i alt 18.175 50.698
Likvide beholdninger:
Jyske Bank 5041 0001024990 418.420 372.968
Likvide beholdninger i alt 418.420 372.968
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 436.595 423.666
AKTIVER I ALT 6.329.595 6.316.666

11
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Note

10
11

12
13
14
15

Balance pr. 31. december 2023

Passiver:

Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Afdrag og indeksregulering prioritetsgald

Andre reserver:
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver i alt
Egenkapital

Geldsforpligelser:
Prioritetslan inkl. Finansielle instrumenter
Ovrig gaeld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

31/12 2023 31/12 2022
1.178.600 1.178.600
83.921 86.637
2.305.860 2.345.751
3.568.381 3.610.988
323.733 290.133
323.733 290.133
3.892.114 3.901.121
2.413.687 2.373.797
23.794 41.748
2.437.481 2.415.545
6.329.595 6.316.666

12
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2023

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Overfort resultat mv.
Overfort resultat mv. primo
Rest af arets resultat
"Adrag i &ret"

Afdrag og indeksregulering af prioritetsgaeld
Primo
Arets tilgang

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning

Reserve primo

Reserveret i aret

Egenkapital i alt

31/12 2023 31/12 2022
1.178.600 1.178.600
1.178.600 1.178.600

86.637 77.350
169.552 178.361
-172.268 -169.074
83.921 86.637
2.345.751 2.255.921
-39.891 89.830
2.305.860 2.345.751
3.568.381 3.610.988
290.133 256.533
33.600 33.600
323.733 290.133
3.892.114 3.901.121

13
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Note

Note Resultatopgerelsen

Indtzegter
Boligafgift (og feellesudgifter)
@vrige indtegter, andelshavere

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskatter

Renovation

Rottebekampelse

Forsikring

Elforbrug (fellesarealer)

Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning
Pasning af gronne arealer

Vedligeholdelse, lobende
Blikkenslager- og VVS arbejde
Malerarbejde og maling
Temrer- og snedkerarbejde
Kloakservice

Laseservice

Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

ej revideret

Faktisk Budget Faktisk
2023 2023 2022
454.400 466.270 430.656
49.374 50.290 48.045
503.774 516.560 478.701
46.534 46.534 46.534
25.933 25.933 24.274
465 465 665
10.931 10.931 10.703
4.864 2.000 -1.443
88.727 85.863 80.733
3.676 4.000 3.476
100 5.500 0
3.776 9.500 3.476
1.168 0 0

0 0 1.595

70 0 0

580 0 0
3.528 0 0

0 12.000 0

5.346 12.000 1.595

14
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Note

5

Note Resultatopgerelsen

Administrationsomkostninger

Administratorhonorar
Ovrige adm. Honorarer

Regnskabsmeessig assistance og revision

Gebyrer m.v.
Kontorartikler

Administrationsomkostninger

Kontingent ABF
Generalforsamling, meder
Gaver og blomster

IT- udgifter
Signalforsyning/internet

-Foreningsomkostninger

Finansielle indtaegter
Renteindtegter bank

Finansielle omkostninger
Renteudgift pengeinstitut
Renteudgift realkreditlan
Renteudgift kreditorer

ej revideret

Faktisk Budget Faktisk
2023 2023 2022
34.038 34.038 17.598
1.875 625 500
8.000 8.000 7.375
2.414 2.000 1.841
0 250 0
46.327 44913 27.314
1.856 2.000 3.504
904 1.000 605
0 250 470
4.000 4.000 3.000
18.419 16.690 15.530
- 25179 - 23940 - 23109
71.506 68.853 50.423
148 0 0
148 0 0
0 1.000 779
123.297 123.638 121.760
180 0 0
123.477 124.638 122.539
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Note

10

11

Note Balance

Faktisk Faktisk
2023 2022
Ejendommen
Kostpris primo 5.893.000 5.893.000
Kostpris ultimo 5.893.000 5.893.000
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 5.893.000 5.893.000
Seneste offentlige ejendomsverdi pr. 31/12 2022 7.150.000 7.150.000
Varmeregnskab
Varmeregnskabsér(afsluttet) 0 10.279
0 10.279
Prioritetslan inkl. Finansielle instrumenter
Kursvaerdi/
Renter og  Afdragi basisvaerdi
Prioritetsgzeld  bidrag kr. Aret kr. kr.
Jyske Realkredit -123.297 -172.268 3.733.462  2.413.687 2.373.797
Pantebrevsrestgaeld 2.413.687 2.373.797
Kursregulering af
priotitesgaeld 1.319.775 1.563.374
Prioritetsgeeld i al  -123.297 -172.268 3.733.462  3.733.462 3.937.171
Jyske Realkredit, Indekslan. Hovedstol kr. 4.714.400,
Kursverdi kr. 3.733.462, rentesats 2,5,
restlebetid 14,5 ar
Ovrig g=ld
Revision og regskabsmassig assistance 8.000 7.375
Skyldig administrator 371 254
Seas / Andel Energi 960 2.124
Vordingborg forsyning 0 17.802
OP ejendomsservice 0 3.476
Willis Towers Watson 10.544 10.217
@vrige geeldsposter 500 500
Varmeregnskab 3.419 0
23.794 41.748

16

This document has esignatur Agreement-ID: 1274449gQrTg251736447



Note

12

13

Note Balance

Faktisk Faktisk
2023 2022

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for gald til Realkredit er der folgende pant:
Pantebrev kr. 4.714.400 med pant i ejendommen, matr. nr.: 13bt, Vordingborg Jorder.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Heaeftelsesforhold

Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garantier for andelshaverene.

17
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Nogleoplysninger

Note
14 Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer.
Ultimo 2023 | . 2022] wi. 2021
Antal BBR Areal m2

B1 |Andelsboliger 8 744 744 744
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |[Erhvervslejemal 0 0 0 0

@vrige lejemal (kzeldre,
BS5 |garager m.v.) 0 0 0 0
B6 [l alt 8 744 744 744

Boligernes
areal
Boligernes (anden Det oprindelige

Szt kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet

Hvilke fordelingstal

benyttes ved opgerelse X
C1 [af andelsveerdien ?

Hvilket fordelingstal

benyttes ved opgerelse X
C2 |afboligafgiften ?

Hvis andet, beskrives
C3 |fordelingsnoglen her lkke relevant

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar 1993
D2 |(Ejendommens opforelsesar 1993

Szt kryds Ja Nej
El [Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Szet kryds Anskaffelsesprisen | Valuarvurdering | Off. vurdering

Anvendt

vurderingsprincip ved

beregning af X
F1 [|andelsvardien
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| Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr 1. juli 2020 X
Ejendomsveerdi
(F2) divideret med
Anvendt veerdi  |m2 ultimo dret i alt
Forklaring pi udregning pr. 31/12 2023 kr. (B6) - kr./m2
Ej endo.mmen's V.&I‘dl ved det anvendte 5.893.000 7991
F2 |vurderingsprincip
Andre reserver
(F3) divideret med
Anvendt veerdi |[m2 ultimo aret i alt
Forklaring pi udregning pr. 31/12 2023 Kkr. (B6) - kr./m2
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 323.733 435,1

Forklaring pd udregning

Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsverdi (F2) ganget med 100 %

|F4

Reserver i procent af ejendomsveerdi =~~~

Szt kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
G1 |ved foreningens oplesning X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
G3 |ejendom?

Ultimo ménedens indtegt (uden fradrag for
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa

Forklaring pi udregning balancedagen (B1) kr. /m2
H1 |Boligafgift 35.888 12 744 578,8
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 12 0 0,0
H3 |Boliglejeindtagter 0 12 0 0,0

Forklaring pd udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

2023 kr./m2

2022 kr./m2

2021 kr./m2
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Arets resultat pr.

andels-m2 de sidste tre 273,1 284.9 291,0
J Jar
Szt kryds Kr./m2 Forklaring pi udregning
Andelsverdi pa balancedagen divideret
4.796 med andelsboligernes areal pa
K1 [Andelsverdi balancedagen (B1)
Gezldsforpligtelse jf. balancen minus
2 689 omsetningsaktiver jf. balancen
Geld - divideret med andelsboligernes areal pa
K2 |omsaxtningsaktiver balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsveerdi 7.486 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. labende og genopretning/renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det samlede areal ultimo dret
Forklaring pi udregning (B6)
2023 kr./m2 2022 kr./m2 2021 kr./m2
Vedligeholdelse,
M1 |lebende 72 21 140
Vedligeholdelse,
|genopretning og 0,0 0,0 0,0
M2 |renovering '
M3 |[Vedligeholdelse i alt 7,2 2,1 14,0
Regnskabsmzssig verdi af
ejendommen minus geldsforpligtelser i
alt divideret med den regnskabsmassige
veerdi af ejendommen ganget med 100
Forklaring pi udregning %
Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
. ; : 58,64
P |ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal pa
Forklaring pi udregning balancedagen (B1)
2023 kr./m2 2022 kr./m2 2021 kr./m2
Arets afdrag pr. andels-
R |m2 de sidste 3 ar 2315 227,3 2243
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Note

15

Beregning af andelsvaerdi 2023

I henhold til "Lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber" § 5, stk. 2,
skal der oplyses om andelenes veerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
Andelenes vardi kan opgeres efter felgende 3 principper:

Metode 1: Ejendommens anskaffelsespris 5.893.000
Metode 2: Den kontante handelsverdi som udlejningsejendom 0
Metode 3: Den seneste ansatte offentlige ejendomsveerdi, 2022 7.150.000

Bestyrelsen foreslar at metode 3 anvendes til vaerdiansettelse af andelsveerdien.

Beregning af andelsvaerdien:

This document has esignatur Agreement-ID: 127444gOrT925‘I 736447

Metode 1: Ejendommens anskaffelsespris
31/12 2023 31/12 2022
- Foreningens egenkapital for andre reserver — — - 3.568.381 — ~ 3.610.988
3.568.381 3.610.988
Oprindeligt indskud 1.178.600 1.178.600
Verdi pr. indskudt andelskrone 3,0276 3,0638

Andelskronevardien:

Oprindeligt Verdi Vardi
Lejlighed indskud 31/12 2023 31/12 2022
Type 1 147.325 446.048 451.373
1.178.600 3.568.381 3.610.987
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