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CVR 4041 5807 Digital ejendomsmoegler

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig

Adresse: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg Sagsnr.: SC-0021-0457 Dato: 25.07.2024
Kgbspris: kr. 475.260 Boligydelse/md.: kr. 5.248

Beskrivelse af andelsboligen:

Boligen ligger kun en kort gatur fra den smukke Ore strand, hvor du kan nyde udsigten
over Storstrammen. Omradet er fredeligt og omgivet af andre andelsboliger, hvilket
skaber en hyggelig og tryg atmosfaere. Boligen er placeret for enden af en blind vej,
hvilket sikrer minimal trafik og maksimal ro.

Indenfor byder boligen pa en entré med en aben trappe til farste sal. Kakkenet er
velindrettet med god skabsplads og moderne hvidevarer. Stuen er lys og indbydende
med direkte adgang til en dejlig terrasse og have, hvor du kan nyde udendgrslivet. |
stueetagen finder du ogsa et praktisk toilet med bruseniche og opsats til
vaskemaskine.

Pa forste sal er der en fordelingsgang/repos, der giver adgang til tre gode
soveveerelser, alle med indbyggede skabe, hvilket sikrer rigelig opbevaringsplads.
Boligen inkluderer ogséa et cykelskur og et faelles skur med haveredskaber samt en
feelles parkeringsplads.

Husdyr er tilladt, hvilket gor det ideelt for dyreelskere. Neermeste skole er Rudolf
Steiner skolen, Iselinge, og neermeste neermeste bgrnehave er Bgrnehuset
Meelkevejen pa Parkvej, begge er taet pa boligen.

Alt i alt er dette en fantastisk mulighed for at erhverve en dejlig bolig i et roligt og
naturskent omrade. Med dens gode stand og mange faciliteter er denne andelsbolig
klar til at byde dig velkommen hjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Christensen
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Vejledende tegning uden ansvar
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CVR 4041 5807

Adresse: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg
Kgbspris: kr. 475.260

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Vordingborg
Matr.nr.:

BFE-nr.: 7186073
Opfgrt/ombygget ar: 1993
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsessum
Pr.: 10.04.2024
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 5.893.000

Energimeaerkning: Energimeerke B.

Feellesfaciliteter: Ikke administrator bekendt.

* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk

Inventar og Ilgsgre:

Sagsnr.: SC-0021-0457
Boligydelse/md.: kr. 5.248

Andelsboligen:
M3 benyttes til:
Andelnr.:
Fordelingstal vedr. formuen: 147325/1178600
Fordelingstal vedr. boligafgift: 37044/297226
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens fordeling: Fremgar
af nggleoplysningsskema for selve andelsboligen.

Helarsbeboelse

Brugsret: lkke administrator bekendt.

Arealer: *
Boligareal ifglge BBR: 94 m2
Andre arealer ifglge BBR: 0 m2

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

Vaskemaskine: Grundig kr. 700.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
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Dato: 25.07.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplaner:
Plan - Omrade til teet-lav boligbebyggelse pa Ore

Kommuneplaner:

Plan - Kommuneplan 2022-2034

Plan - Boligomrade Ore

Plan - Planstrategi 2019

Servitutter:

Servitut 1: 05.10.1989-927866-29 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, friarealer
Servitut 2: 07.05.1990-927867-29 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Servitut 3: 23.01.1992-927868-29 - Dok om bebyggelsesprocent mv

Servitut 5: 09.02.2016-1007075689 - Vedteegt for "Digelaget Ore Strand” Vordingborg
Kommune

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen pa www.tinglysning.dk.

Grundejerforening: Vides ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg
Kgbspris: kr. 475.260

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Aconto 2024
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Der betales aconto kr. 500 pr. maned til varme og vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: SC-0021-0457
Boligydelse/md.: kr. 5.248

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar

af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:
Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Tryg

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet Ejendomsmaegler modtager provision ved tegning af forsikringer hos Dansk
Boligforsikring/Willis/ETU/Frida samt ved bestilling af rapporter via forsikringsselskab.

Skabe pa plantegning:

Kaber gares sezerligt opmeerksom pa, at plantegningen er vejledende. Det kan ikke
garanteres at eventuelle indtegnede skabe pa plantegningen medfglger i handlen.
Kontakt Estaldo for yderligere information herom.

Omradeklassificering af forurening - byzone:

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone, som udgangspunkt
blevet omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006
om andring af lov om forurenet jord. Da ejendommen er beliggende i byzone, er
ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Kobers kontantbehov:

Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at der kan veaere et ekspeditionsgebyr til
andelsboligforeningen i forbindelse med udarbejdelse af overdragelsesaftalen.
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Adresse: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg
Kgbspris: kr. 475.260

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar kr.
Tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

com

446.048
29.212

475.260

475.260

700
475.960

Sagsnr.: SC-0021-0457
Boligydelse/md.: kr. 5.248

Boligydelse:

Boligafgift, jf. besvarelse fra
foreningen

Antenne el.lign.

Grundfond

Driftsudgifter

Boligydelse i alt pr. &r
Boligydelse i alt pr. md.

kr.

kr.
kr.
kr.

kr.
kr.

37.044

2.865
4.200
18.864

62.973
5.248
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Dato: 25.07.2024

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 475.260
Gebyr til administrator, ANSLAET Kkr. 2.000
Pr. adkomsterkleering, ANSLAET kr. 1.500
Ialt kr. 478.760

Kagber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

475.260

250.077

herom.

Kgbspris: kr.
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld
+omsaetningsaktiver: kr.
Teknisk pris kr.

Version 2.9 A/SO
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Adresse: Storstrgmsparken 62, 4760 Vordingborg Sagsnr.: SC-0021-0457 Dato: 25.07.2024
Kgbspris: kr. 475.260 Boligydelse/md.: kr. 5.248

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste:
Fremleje: X Ja Nej
Husdyr: X Ja Nej

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belagb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens |18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse
Realkreditlén, indekslén, Obligationslan 3.733.462 Restlgbetid, Nej

@vrige oplysninger om foreningens ldn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan veere afdraget yderligere pd de eksisterende 18n.
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