Afgift: kr. 1.400,00

25-01-2013
Matr. nr.: Anmelder:
1 1 Agershvile, Vedbak Nicolai Thorninger
Ejerlejlighed nr.: advokat
1-41 Tuborg Havnevej 19
Beliggende: 2900 Hellerup
Skodsborg Strandvej 225-227 35252535

2942 Skodsborg

VEDTAGTER
FOR

EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN SKODSBORG STRANDVEJ 225 OG 227

Navn og adresse

§1

Foreningens navn er “Ejerlejlighedsforeningen Skodsborg Strandvej 225 og 227", og Forenin-
gen er beliggende Skodsborg Strandvej 225-227, 2942 Skodsborg.

§2

Hjemsted og vaerneting
Foreningens hjemsted er Rudersdal Kommune.
Vearneting er retten i Lyngby.

Foreningens medlemmer

§3

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlighederne nr. 1-28 i For-
eningens ejendom matr.nr. 1 i Agershvile, Vedbak. Ejerlejlighed nr. 28 videreopdeles i 13 ejer-
lejligheder, og Foreningens medlemmer efter videreopdelingen vil sdledes vare de til enhver
tid vaerende ejere af ejerlejlighederne nr. 1-41 af matr.nr. 1 i Agershvile, Vedbzk.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeeder den dag, hvor den pageldende ejers skade — uanset
om det er betinget eller ej — anmeldes til tinglysning. Sdfremt den pagzldende ejer overtager
ejerlejligheden inden nevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet pd overtagelsesdagen.
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Den nye ejer kan forst udeve stemmeretten, nar Foreningen har modtaget underretning om ejer-
skiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidli-
gere ejers forpligtelser over for Foreningen opherer dog ferst, ndr den nye ejers skede er ting-
lyst uden prajudicerende retsanmerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr. over-
tagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed under Foreningen indtrader i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser overfor Foreningen, dog uden hzftelse for den tidligere ejers
restancer til Foreningen.

Ejerne af ejerlejlighederne nr. 1-27, beliggende Skodsborg Strandvej 227, betegnes i det fol-
gende som “Ejergruppe 17, og ejeren af ejerlejlighed nr. 28, respektive ejerne af ejerlejlighe-
derne nr. 28-41 efter videreopdelingen, beliggende Skodsborg Strandvej 225, betegnes i det
folgende som “Ejergruppe 2”.

Formal

§4

Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggender, rettigheder og forpligtel-
ser pa grundlag af nervaerende vedtegter.

Hezeftelsesforhold
§5

Foreningen heafter for Foreningens forpligtelser over for tredjemand.

Medlemmerne hafter over for tredjemand subsidiert for Foreningens forpligtelser og i s& fald
pro rata i henhold til fordelingstal.

Segsmal skal rettes mod Foreningen og kan af tredjemand kun rettes mod Foreningens med-
lemmer, efter at tredjemand forgaves har foretaget udtemmende retsforfelgning mod Forenin-
gen, og kun safremt Foreningen tillige har afvist at opkreve fornedne fallesudgifter hos med-
lemmerne.

Generalforsamling

§6
Foreningens everste myndighed er generalforsamlingen.

Foreningens generalforsamling afholdes i Foreningens hjemstedskommune. Foreningens ordi-
nzre generalforsamling atholdes hvert ar - sd vidt muligt - inden udgangen af marts maned.

Alle indkaldelser til generalforsamlinger skal ske skriftligt af bestyrelsen eller administrator.
Indkaldelse kan ogsa ske elektronisk til de senest over for administrator oplyste mailadresser.
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§7

Indkaldelse af medlemmerne til Foreningens ordinzre generalforsamling skal ske med et varsel
pa mindst 2 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt en dagsorden.

Med indkaldelsen skal medfelge det reviderede regnskab for det forlebne dr samt forslag til
budget for kommende ar. Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa
generalforsamlingen.

Forslag, der enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen, og safremt
indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes, sdledes at dette er medlemmerne i h&nde senest
4 dage for generalforsamlingen.

§8
Ekstraordiner generalforsamling atholdes:

- nér bestyrelsen finder anledning dertil,

- nér en tidligere generalforsamling har besluttet det,

- nér ejere, som reprasenterer minimum 1/4 af det samlede fordelingstal, kraver dette,
eller

- nar administrator forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordiner generalforsamling skal ske med et varsel pa
mindst en uge.

Med indkaldelsen skal folge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinare
generalforsamling.

§9
Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

Bestyrelsens orientering om dens valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens aflaggelse af drsberetning for det seneste forlebne ar.

Bestyrelsens foreleggelse til godkendelse af drsrapport og status med pétegning af revisor.
Bestyrelsens foreleggelse af budget for det kommende regnskabsar.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Valg af statsautoriseret eller registreret revisor.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

9 7 Gy D e 08 B 0
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§ 10
Bestyrelsen udpeger til hver generalforsamling en dirigent og referent.

Dirigenten afger, om generalforsamlingen er lovlig, og leder generalforsamlingen og afger alle
spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmdade, stemmeafgivningen og dennes resultat.

§ 11

Enhver ejer af en ejerlejlighed er berettiget til at give mede pa generalforsamlingen, eventuelt
ved en befuldmagtiget. Hvis en ejerlejlighed ejes af et selskab eller af en forening, er bestyrel-
sesreprasentanter eller ovrige tegningsberettigede personer berettiget til at give mede pa gene-
ralforsamlingen og stemme pa vegne den pagaldende juridiske person.

Pa generalforsamlingen afgeres alle anliggender ved simpel stemmeflerhed efter antal og forde-
lingstal, medmindre andet udtrykkeligt er foreskrevet i narvaerende vedtagter. I tilfzelde af
stemmelighed bortfalder forslaget, jf. dog § 24 angaende s®rregel om afstemning i en enkelte

gjergruppe.

Forslag om vesentlig forandring af felles bestanddele og tilbeheor, vedtegtsendringer, salg af
fast ejendom eller Foreningens oplesning kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne efter savel antal som fordelingstal er reprasenteret pd generalfor-
samlingen, og at beslutningen vedtages af 2/3 af de afgivne stemmer efter savel antal som for-
delingstal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne efter sdvel antal som fordelingstal til stede pa
generalforsamlingen, men har mindst 2/3 af de fremmedte efter savel antal som fordelingstal stemt
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget da endeligt ved-
tages med mindst 2/3 flertal efter sével antal som fordelingstal, uanset hvor mange der er medt.

§12
I en af bestyrelsen autoriseret protokol indsattes referentens referat fra forhandlingerne pé en
generalforsamling. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en

kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Bestyrelse
§13

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen for etarige perioder og skal bestéd af enten 4 eller 6
bestyrelsesmedlemmer. Desuden valges 2 suppleanter.

Valgbar til bestyrelsen af generalforsamlingen er Foreningens medlemmer samt disses @gtefzel-
ler/samlevere.

Hvis der velges 4 bestyrelsesmedlemmer, er hver ejergruppe berettiget til at udpege 2 bestyrel-
sesmedlemmer.
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Hvis der vaelges 6 bestyrelsesmedlemmer, er hver ejergruppe berettiget til at udpege 3 bestyrel-
sesmedlemmer.

Det péhviler bestyrelsen at lede Foreningen i overensstemmelse med narverende vedtegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traffe nzrmere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og nastformand.
Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.
§ 14

Bestyrelsesformanden indkalder til bestyrelsesmeode, sa ofte der findes anledning hertil, samt
nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér et flertal af samtlige bestyrelsesmedlemmer er til stede.

Beslutninger traffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter an-
tal. I tilfaelde af stemmelighed er formandens stemme afgerende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pé besty-
relsesmedet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Administrator
§15

Administrator udpeges af bestyrelsen.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa Foreningens vegne i alle forhold vedrerende
den daglige drift.

Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.
Administrators honorar atholdes som en fallesudgift.

Administrator skal have tegnet sedvanlige og beherige forsikringer, herunder ansvars- og un-
derslabsforsikring.

Tegningsret
§ 16

Foreningen tegnes af et flertal af bestyrelsen. Der skal dog altid minimum vere ét bestyrelses-
medlem udpeget af Ejergruppe 1 og ét udpeget af Ejergruppe 2.
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Bestyrelsen meddeler administrator s&dvanlig administrationsfuldmagt.

Arsregnskab
§17

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Den fremlagte arsrapport pategnes af revisor og underskrives af den samlede bestyrelse.

Revision
§ 18

Ejerforeningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, som skal vare
statsautoriseret eller registreret.

Revisor valges for ét ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Revisor skal bl.a. pdse, at administrator holder Foreningens midler adskilt fra andre midler og
skal under sit arbejde have adgang til alle onskede bilag og alt regnskabsmateriale i gvrigt.

Kapitalforhold
§19

Foreningen skal - bortset fra en rimelig driftskapital - ikke oparbejde nogen formue, men i gko-
nomisk henseende alene hos medlemmerne opkreve de nedvendige bidrag til at bestride For-
eningens udgifter.

Det kan pi en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal,
f.eks. fornyelser og evrige istandsettelser, som pihviler begge ejergrupper, jf. § 23.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt 1 bank eller sparekasse, dog skal det vaere admi-
nistrator tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, der er nedvendig for den daglige
drift.

Endvidere er administrator berettiget til at indskyde Foreningens midler pa aftaleindskud i an-
erkendt pengeinstitut efter nermere aftale med bestyrelsen og maksimum for en periode pa 6

maneder.

Budget og medlemsbidrag
§20

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser Foreningens forventede udgifter, som fore-
leegges generalforsamlingen til godkendelse.
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Til daekning af Foreningens udgifter opkraves fallesbidrag til Foreningen i henhold til det til
enhver tid pa generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Fallesbidraget betales manedsvis til Foreningens administrator efter bestyrelsens narmere be-
stemmelse herom. Ved et medlems forsinkede indbetaling af fallesbidrag er Foreningen eller
den af Foreningen antagne administrator berettiget til at opkraeve et gebyr svarende til det til
enhver tid geeldende gebyr i henhold til lejelovens regler om for sen betaling og pakravsgeby-
rer.

Budgettet opdeles siledes, at der udarbejdes budget bade for ejerlejlighederne nr. 1-27 (Ejer-
gruppe 1) og ejerlejlighederne nr. 28-40 (Ejergruppe 2), idet de to ejergrupper ikke nedvendig-
vis har samme fzllesudgifter, jf. § 23.

I tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve ekstraor-
dinzert bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinzre bidrag ma inden for et kalenderar ikke
uden godkendelse pa en ekstraordinar generalforsamling samlet overstige 25% af det pa sidste
generalforsamling fastsatte arlige bidrag, baseret pd det af generalforsamlingen godkendte
driftsbudget.

Efter godkendelse af &rsregnskab pd generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til Foreningen senest 14 dage efter pakrav eller ved

forste efterfolgende opkraevning fra administrator, alt efter administrators n&rmere valg.

Fordelingstal
§21

Med hensyn til de for ejerlejlighederne galdende fordelingstal henvises til anmeldelse og for-
tegnelse over ejerlejlighederne.

Opkravning af fallesbidrag fordeles blandt ejerne efter folgende administrative fordelingstal:

Ad udgifter, der er fzlles for de to ejergrupper:
De tinglyste fordelingstal, jf. bilag 1 A.

Ad udgifter, der alene vedrerer Ejergruppe 1:
Fordeling sker efter intern fordelingsnegle for Ejergruppe 1 — bilag 1 B.

Ad udgifter, der alene vedrerer Ejergruppe 2:
Fordeling sker efter intern fordelingsnegle for Ejergruppe 2 — bilag 1 C.
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Enebrugsrettigheder
§ 22

Stk. 1:

Hver ejergruppe har en raekke naermere fastsatte enebrugsrettigheder, som ogsé er angivet pa
vedheaftede bilag 2 — matrikelkort med angivelse af bygning og med farver, som angiver fzl-
lesarealer samt enebrugsrettigheder for henholdsvis Ejergruppe 1 og Ejergruppe 2.

Den enkelte ejergruppes enebrugsrettigheder kan specificeres saledes:

Ejergruppe 1:
Beboerne omfattet af Ejergruppe 1 har enebrugsret til

e Parkeringspladsen under stottemuren pa estsiden af Skodsborg Strandvej og — som led
heri — tilkerselsvejen pa estsiden.

e Arealet mod estsiden i forlengelse af parkeringspladsen. Ejergruppe 1 er berettiget til at
videregive enebrugsrettigheder til enkelte ejere, med henblik pa at der kan etableres ha-
ve/terrassearealer ud for nermere fastsatte ejerlejligheder, hvortil den pagzldende ejer-
lejlighedsindehaver har enebrugsret.

e Det nordligste af de tre rum 1 stettemur.

e Adgangsarealet pd vestsiden fra ejerlejlighed nr. 7 til bagindgangen til Skodsborg
Strandvej 227, dog med fardselsret for beboerne omfattet af Ejergruppe 2 til det nordli-
ge faellesareal.

¢ Indvendige fllesarealer og adgangsarealer 1 bygning 227.

Ejergruppe 2:
Beboerne omfattet af Ejergruppe 2 har enebrugsret til

De 6 parkeringspladser syd for tilkerselsvejen til de estlige parkeringspladser.

De 10 Parkeringspladserne syd for Skodsborg Strandvej 225.

Have/terrassearealer ast for Skodsborg Strandvej 225.

Det sydligste af de tre rum 1 stettemur.

Adgangsarealet vest for Skodsborg Strandvej 225, dog med fardselsret for beboerne
omfattet af Ejergruppe 1.

Indvendige fellesarealer og adgangsarealer 1 bygning 225.

e Ejerlejlighed nr. 41 (indeholder alene adgangsarealer og tilskedes ejerforeningen)

Beboerne i Ejergruppe 2 kan fordele enebrugsrettighederne til have/terrassearealer internt, og
for sa vidt angér Ejergruppe 2 er der truffet beslutning om, at enebrugsrettigheder til ha-
ve/terrassearealer fordeles, som det fremgar af vedhazftede bilag 2.

---00000---
Enebrugsrettighederne til grunden er tidsubegransede, idet hver ejergruppe dog kan opsige af-

talen om eksklusiv brugsret til grunden, jf. ovenfor, med 30 &rs varsel fra opsigelsens frem-
komst at regne. Uanset kun en ejergruppe afgiver opsigelse, anses begge ejergruppers enebrugs-
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rettigheder i sa fald for opsagt. Ved varslets udleb tilkommer brugsretten til den samlede grund
herefter Foreningen som helhed og samtlige medlemmer.

Der kan ikke opsiges enebrugsrettigheder til parkeringspladser eller have/terrassearealer i kon-
struktion.

Stk. 2:
Det folger af bilag 2 og det ovenfor anforte, at felgende arealer er falles for de to ejergrupper:

e Stettemur med det midterste rum og arealet vest for stettemuren.
e Arealet nord for Skodsborg Strandvej 227.
e Sydvestligt hjerne, hvor containerplads er afmarket.

Fzellesudgifter — adskillelse af driftsudgifter mellem den enkelte ejer og de to ejergrupper
§23

Stk. 1 - generalklausul:

Driftsudgifter, herunder vedrerende vedligeholdelse eller fornyelse af en bygningsdel eller bygnings-
installation, som alene betjener en ejer eller den ene ejergruppe, atholdes alene af den enkelte ejer el-
ler ejergruppe, som udgiften vedrerer.

Foreningen afholder i1 ferste omgang udgiften, der herefter udgiftsmassigt allokeres til den enkelte
ejer eller ejergruppe, sével ved budgettering af fellesudgifter som ved regnskabsudarbejdelse.

Stk. 2 - udgifter vedrerende Ejergruppe 1:

Driftsudgifter, som alene vedrerer Ejergruppe 1, jf. generalklausulen, herunder indre vedlige-
holdelse/fornyelse, som ikke pahviler den enkelte ejer, jf. § 25, stk. 2, og ydre vedligeholdel-
se/fornyelse af enhver art, herunder facader, vinduer, bygningsdele, tag m.v., som vedrerer
Ejergruppe 1°s bygningsdel, pahviler de til enhver tid veerende ejere omfattet af Ejergruppe 1.

Ejergruppe 1 atholder endvidere samtlige drifts-, vedligeholdelses- og fornyelsesudgifter ved-
rerende de arealer, hvortil ejerne omfattet af Ejergruppe 1 har enebrugsret, jf. bilag 2 og § 22,
dog betaler ejerne omfattet af Ejergruppe 1 tillige 1/4 af udgifterne til renholdelse og sneryd-
ning af adgangsarealet langs med Skodsborg Strandvej 225°s vestside frem til Ejergruppe 2’s
bygningsdel.

I tilfeelde af at Ejergruppe 1 ansatter egen vicevart/ejendomsfirma til vedligeholdelsesarbejder
m.v., afholdes udgifterne til denne ligeledes af denne ejergruppe.

Stk. 3 — udgifter vedrerende Ejergruppe 2:

Driftsudgifter, som alene vedrerer Ejergruppe 2, jf. generalklausulen, herunder indre vedlige-
holdelse/fornyelse, som ikke pahviler den enkelte ejer, jf. § 25, stk. 2, og ydre vedligeholdel-
se/fornyelse af enhver art, herunder facader, vinduer, bygningsdele, tag m.v., som vedrerer
Ejergruppe 2’s bygningsdel, pahviler de til enhver tid verende ejere omfattet af Ejergruppe 2.
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Ejergruppe 2 aftholder endvidere samtlige drifts-, vedligeholdelses- og fornyelsesudgifter ved-
rerende de arealer, hvortil ejerne omfattet af Ejergruppe 2 har enebrugsret, jf. bilag 2 og § 22.

I tilfzelde af at Ejergruppe 2 ansatter egen vicevart/ejendomsfirma til vedligeholdelsesarbejder
m.v., atholdes udgifterne til denne ligeledes af denne ejergruppe.

Stk. 4 - fzllesudgifter for de to ejergrupper:

Driftsudgifter, som ikke er omfattet af generalklausulen om adskillelse af udgifter og saledes
ikke kan henfores til den enkelte ejer eller ejergruppe, fordeles efter de tinglyste fordelingstal,
jf. bilag 1 A.

Eksempler pa sddanne fzllesudgifter for de to ejergrupper, men ikke nedvendigvis begrenset
hertil, er folgende:

Dagrenovation

Felles eludgifter

Fzlles vand- og vandafgifter

Forsikringer, herunder bygningsforsikring og brandforsikring

Administration

Revision

Falles advokatomkostninger

Falles installationer (dog uden varmeanlag, idet hver ejergruppe far eget varmeanlzg)
Udgifter i forbindelse med eventuel vedligeholdelse af den mur, der adskiller de to ejer-
grupper

e Udgifter i forbindelse med vedligeholdelse af de for ejendommens bestden nedvendige
stottemure: Stettemur mod nord, mod vest, mellem have, nr. 225 og parkeringsplads nr.
227 og stettemur mod @st ned mod Strandvejen

Udgifter i forbindelse med vedligeholdelse af fellesarealer mod nord og vest.

Felles containerplads

Det midterste rum i stgttemur mod vest, hvor maskiner etc. til brug for vicevart/ have-
mand kan opmagasineres.

Udgifter i forbindelse med eksklusive brugsrettigheder til fallesarealer, herunder haver, altaner og
terrasser samt parkeringspladser, atholdes af den enkelte ejer efter ejerlejlighedens andel af udgiften,
ud fra brugsrettens fysiske areal og dennes andel af den samlede udgift. Er der sdledes tale om en
udgift, som udelukkende kan henfores til en enkelt ejers brugsret, atholdes udgiften i ejerforeningen
og betales af den enkelte ejer.

Szerregel vedrerende afstemninger
§24

Pa generalforsamlinger kan hver ejergruppe treeffe beslutning om forhold, som alene vedrerer den
enkelte ejergruppe. Herved forstds bl.a., at beslutningen ikke ma pavirke den anden ejergruppe i
okonomisk elle retlig henseende, samt at beslutningen ¢j heller ma vere til gene for den anden ejer-

gruppe.
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Hvis et dagsordensforslag séledes alene vedrerer en ejergruppe, for s vidt at der er tale om et for-
slag, som alene vedrorer et areal, hvortil den pagaldende ejergruppe har enebrugsret, eller som alene
vedrorer Ejergruppe 1’s bygningsdel (Skodsborg Strandvej 227) eller Ejergruppe 2’s bygningsdel
(Skodsborg Strandvej 225), foretages afstemning alene blandt ejerne i den pagaldende ejergruppe.
Et sadant forslag kan vedtages med almindeligt flertal blandt de ejere, der er omfattet af den pageel-
dende ejergruppe.

Hver ejergruppe er saledes berettiget til at traffe beslutning uden den anden ejergruppes samtyk-
ke om forhold, som alene er i den pagzldende ejergruppes interesse, under forudsztning af at
udgiften, herunder eventuelle fremtidige driftsudgifter, atholdes af den pagaldende ejergruppe,
som beslutningen vedrerer. Det er en forudsatning for en ejergruppes vedtagelse af en sadan
beslutning, at denne ikke ud fra normale betragtninger mé anses for at vare til gene for den an-
den part. Princippet i vedtagternes § 24, stk. 1, finder saledes tilsvarende anvendelse.

Dirigenten afger bindende for generalforsamlingens deltagere ethvert tvivlsspergsmal, der mét-
te opsta om fortolkningen af narverende paragraf. Dirigentens afgerelse kan dog indbringes
for de almindelige domstole i henhold til dansk rets almindelige regler. Hvis dirigentens afge-
relse anfegtes, skal dette ske ved sagsanleg senest 14 dage efter, at referat fra generalforsam-
lingen er fremkommet, idet dirigentens afgerelse om stemmeafgivning i modsat fald herefter er
inappellabel.

§ 25
Vedligeholdelse

Stk. 1 - udvendig vedligeholdelse, der pahviler Foreningen:

Foreningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse af de bygningsdele og area-
ler, som kan henfores til felles bestanddele, jf. §§ 22 og 23. Nar der er tale om flles bestanddele og
feelles installationer, for sa vidt at udgiften ikke pa nogen logisk eller rimelig vis kan henfores til den
enkelte ejergruppe, betragtes denne som en fallesudgift.

Stk.2 — ind- (i relation til faellesarealer) og udvendig vedligeholdelse, der pdhviler den enkelte ejer-
gruppe:

Den enkelte ejergruppe foranlediger og gennemforer forsvarlig udvendig vedligeholdelse og forny-
clse af de bygningsdele og arealer, som kan henferes til den pagaldende ejergruppes bygnings-
del/bestanddele, og hvortil en ejergruppe har enebrugsret, jf. §§ 22 og 23, herunder af dere mod fal-
lesarealer, tag, vegge, belegninger, rekvearker, trapper ruder og vinduer samt altaner, elevatorer,
faelles forsyningsledninger (som alene betjener den pagaldende ejergruppe) og fellesinstallationer
(som vedrerer den enkelte ejergruppe).

De to ejergrupper kan samarbejde omkring den udvendige vedligeholdelse efter narmere aftale.
Stk. 3 — indvendig vedligeholdelse:
Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne, herunder udestuer, pahviler de enkelte

ejere. Den omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsé vedligeholdelse og forny-
else af gulvbelegning, gulvbradder, loftpuds, indvendige dere, egne derlase og alt lejlighedens ud-
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styr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radia-
tormaélere, brugsvandrer, varmeforsyningsrer, aflabsrer og gasrer, kekkenborde m.v.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vare til gene for de evrige medlem-
mer, kan bestyrelsen kreeve forneden renholdelse, vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden
for en fastsat frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
pa Foreningens vegne satte ejerlejligheden i stand for medlemmets regning, og administrator er be-
rettiget til at opkrave udgiften hertil serskilt eller i forbindelse med efterfolgende opkreevning af
feellesbidrag.

Udlejning
§ 26

Udlejning af ejerlejlighederne til beboelse er tilladt med bestyrelsens accept og pa betingelse af, at
denne vedtaegtsbestemmelse respekteres/iagttages. Lejeaftalen skal udtrykkeligt vere betinget af, at
bestyrelsen godkender lejeforholdet. Bestyrelsens godkendelse meddeles ved pategning herom pa le-
jekontrakten. Bestyrelsen kan nagte at godkende lejeaftalen/lgjer, séfremt bestyrelsen har saglig
grund dertil.

Udlejning skal vere af langvarig karakter, sdledes er det ikke tilladt at lave lejeaftaler omkring ud-
lejning med en lpbetid pd mindre end 6 mdr.

Lejer skal overholde narvarende vedtagts bestemmelser samt Foreningens eventuelle husorden
samt iagttage de regler og forpligtelser, der gelder for lejere i henhold til lejelovens almindelige reg-
ler. Lejeaftalen skal indeholde oplysning herom og vere bilagt et eksemplar af denne vedtegt og
eventuelle husorden. Lejer skal vere gjort bekendt med, at det lejede er en ejerlejlighed.

Det udlejende medlem hefter over for Foreningen for lejerens misligholdelse. Det udlejende med-
lem giver hermed Foreningen uigenkaldelig fuldmagt, herunder procesfuldmagt, til ved siden af det
udlejende medlem at patale og forfelge enhver misligholdelse over for lejeren. Uanset Foreningen
ikke udnytter denne fuldmagt, kan Foreningen paberébe sig denne vedtegts misligholdelsesbefajel-
ser over for det udlejende medlem, herunder tillige paberabe sig ejerlejlighedslovens § 8, og kreve
det udlejende medlems fraflytning m.v.

Erhvervsmassig anvendelse eller udlejning er ikke tilladt, bortset fra hjemmekontor, der ikke inde-
berer kundebeseg eller lignende, og forudsat at denne anvendelse ikke strider imod offentligretlige
regler.

Ejerlejlighederne ma aldrig udlejes til eller benyttes af flere personer end antallet af ejerlejlighedens

rum (ekskl. toilet og kekken), medmindre der opnés serskilt tilladelse dertil fra bestyrelsens side.
Bestyrelsen kan i en sédan situation fastsatte neermere betingelser.
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Adgang til ejerlejligheden
§27

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hidndvarkere adgang til sin
ejerlejlighed, nér dette er pakravet af hensyn til reparationer, vedligeholdelse, modernisering m.v.
eller ombygning.

Husdyrhold
§28

De til enhver tid vaerende ejere er berettiget til at holde almindelige husdyr (f.eks. hund eller
kat) i seedvanligt omfang, hvis dette kan ske uden vasentlig gene for de avrige ejerlejlighedsin-
dehavere.

Husorden
§29

Generalforsamlingen kan til enhver tid vedtage en husorden for at sikre ordnede forhold i ejen-
dommen. Alle ejerlejlighedsejere samt deres husstand og eventuelle logerende, herunder lejere,
skal som minimum over for evrige ejerlejlighedsejere og Foreningen overholde de regler om
husorden, der gelder for en lejer efter lejelovens § 27, samt i gvrigt efterkomme bestyrelsens
rimelige henstillinger og pakrav samt generalforsamlingens beslutninger om husorden.

Parkering
§ 30

Pa bilag 2 er afmarket de parkeringsarealer, hvortil de til enhver tid verende ejere i henholds-
vis Ejergruppe 1 og Ejergruppe 2 har eksklusiv brugsret til.

Hver ejergruppe fastsetter selv naermere regler for, hvorledes parkering kan finde sted.
For sd vidt angér Ejergruppe 2 er felgende vedtaget:

Til hver ejerlejlighed er knyttet eksklusiv brugsret til én parkeringsplads, som er eremarket pa
vedheftede bilag 2, idet de angivne numre pa de pigaldende parkeringspladser refererer til den
til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed med tilsvarende nummer.

Videreopdeling — sammenlzgning
§ 31

Enhver ejer er berettiget til for egen regning at lade sin ejerlejlighed videreopdele respektive
sammenl@gge lejligheder, i det omfang dette kan finde sted med myndighedernes godkendelse.
Alle ejere er forpligtet til at samtykke 1 videreopdeling/sammenlaegning, under forudsatning af
at fordelingstallet ikke @ndres til skade for de evrige medlemmer i1 Foreningen. Foreningens
bestyrelse og — om nedvendigt — samtlige ejere i evrigt er forpligtet til at underskrive de ned-
vendige dokumenter i forbindelse med eventuel videreopdeling respektive sammenlegning af
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lejligheder. Nervaerende bestemmelse skal tillige respekteres af ejendommens til enhver tid
vaerende panthavere.

Ejendommens til enhver tid varende administrator er uigenkaldeligt bemyndiget til pd vegne
samtlige de til enhver tid varende ejere at underskrive og tinglyse tilleg til ejerlejlighedsfor-
tegnelsen og i det hele taget de dokumenter, der er naevnt ovenfor i 1. afsnit, herunder andring
af fordelingstal i tilleeg til fortegnelsen, under forudsatning af at fordelingstal ikke @ndres til
skade for evrige medlemmer i Foreningen, hvilket vil sige, at de gvrige medlemmers andele ik-
ke ma forpges.

Tilsvarende bemyndigelse som ovenfor anfort til administrator gelder tillige for de til enhver
tid vaerende bestyrelser.

Oplgsning
§ 32

Da Foreningen er oprettet i henhold til lovgivning om ejerlejligheder, kan den ingensinde ople-
ses uden enighed mellem samtlige ejere om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophere
og dette tiltreedes af offentlige myndigheder samt eventuelle panthavere.

Tinglysning
§33

Nerverende vedtegter begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 1 1 Agershvi-
le, Vedbzk, ejerlejlighederne nr. 1-28, og efter den 1 § 3 n@vnte videreopdeling pé ejerlejlighe-
derne nr. 1-41.

Til sikkerhed for de forpligtelser, som de til enhver tid verende ejere af ejerlejlighederne nr. 1-
40 af matr.nr. 1 1 Agershvile, Vedbak, har over for Foreningen, tinglyses ejerpantebreve. Disse
ejerpantebreve skal lyde pé det beleb, som realkreditinstitutter pa tinglysningstidspunkt kan se
bort fra ved laneudmalingen i henhold til bekendtgerelse nr. 1148/2005 § 23, stk. 6, og under-
pantsettes til Foreningen, efter folgende retningslinjer:

Ejerlejlighederne nr. 1-27:

I ejerlejlighederne nr. 1-27 er der allerede tinglyst ejerpantebreve i hver ejerlejlighed. Ved
forstkommende salg af en af ejerlejlighederne nr. 1-27 skal det enkelte ejerpantebrevs hoved-
stol forhgjes som anfert oven for senest i forbindelse med handelens berigtigelse, hvilket skal
ske uden omkostninger for Foreningen.

Ejerlejlighederne nr. 28-40:
Der tinglyses ejerpantebrev med palydende som anfert oven for i hver ejerlejlighed.

Alle ejerpantebrevene skal have 1. prioritet i den enkelte ejerlejlighed (nr. 1-40).
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For alle ejerlejlighederne nr. 1-40 geelder, at ved ethvert senere salg skal det tinglyste ejerpan-
tebrev forhgjes som anfert oven for, uden omkostninger for Foreningen, med mindre forhajel-
sen pd tinglysningstidspunktet udger 10 % eller mindre af ejerpantebrevets aktuelle palydende.

Ejerlejlighed nr. 41:

Det praciseres, at der i tinglyses ejerpantebrev eller etableres anden sikkerhed i denne ejerlej-
lighed. Da ejerlejligheden alene indeholder adgangsarealer, tinglyses forbud mod salg og pant-
setning med Foreningen som pataleberettiget, hvorefter ejerlejligheden tilskedes ejerforenin-
gen. Tinglysning sker for den pagaldende ejers regning.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder henvises
til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pétaleberettiget er de til enhver varende ejere af ejerlejligheder i ejerlejlighedsforeningen.

Bilag
§ 34

Bilag 1 A: Oversigt over de tinglyste fordelingstal.

Bilag 1 B: Oversigt over intern fordelingsnegle for Ejergruppe 1.

Bilag 1 C: Oversigt over intern fordelingsnegle for Ejergruppe 2.

Bilag 2:  Matrikelkort med angivelse af bygning, fallesarealer samt enebrugsrettigheder.

---00000---

Som vedtaget pa ejerlejlighedsforeningens ekstraordinare generalforsamling den Qx 'f";
2014.

Den ‘7’// i 2014
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Bilag Nr. 1A
EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN SKODSBORG STRANDVEJ 225 0G 227

Tinglyst fordelingstal for ejergruppe 1. og 2.

Ejergruppe 1. 48,5 Ejergruppe 2. 51,5
Ejerlejlighed nr. 1 6,2 3,0 Ejerlejlighed nr. 28 5,3
2 4,1 2,0 29 5,2
3 4,1 2,0 30 3,1
4 4,1 2,0 31 4,4
5 6,2 3,0 32 2,9
6 31 1,5 33 4,4
7 3,1 1,5 34 3,4
8 3,1 1,5 35 5,5
9 4,1 2,0 36 3,2
10 4,1 2,0 37 3,1
11 31 1,5 38 4,9
12 3,1 1,5 39 3,1
13 3,1 1,5 40 3,0
14 3,1 1,5 41 0,0
15 3,1 1,5
16 3,1 1,5 Ialt: 51,5
17 3,1 1,5
18 4,1 2,0
19 4,1 2,0
20 31 1,5
21 3,1 1,5
22 3,1 1,5
23 4,1 2,0
24 3,1 1,5
25 3.4 1,5
26 4,1 2,0
27 4,2 2,0
I alt: 48,5
Samlet ejerforening: Internt fordelingstal

I alt: 100




Bilag Nr. 1B
EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN SKODSBORG STRANDVE] 225 OG 227
Internt fordelingstal for ejergruppe 1. Skodsborg Strandvej 227

Lejlighed 1 - 27

Ejergruppe 1. 48,5
Ejerlejlighed nr. 1 6,2
2 4,1
3 4,1
4 4,1
5 6,2
6 3,1
7 3,1
8 3,1
9 4,1
10 4,1
11 3,1
12 31
13 3,1
14 3,1
i5 3,1
16 3,1
17 3,1
18 4,1
19 4,1
20 3,1
21 3,1
22 3,1
23 4,1
24 3,1
25 3.1
26 4,1
27 4,2

I alt: 100,0




Bilag Nr. 1C
EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN SKODSBORG STRANDVE] 225 0G 227
Internt fordelingstal for ejergruppe 2. Skodsborg Strandvej 227

Lejlighed 28 - 41

Ejergruppe 2. 51,5
Ejerlejlighed nr. 28 10,3
29 10,1
30 6,0
31 8,6
32 5,6
33 8,6
34 6,6
35 10,7
36 6,2
37 6,0
38 9,5
39 6,0
40 5,8
41 0,0

I alt: 100,0
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