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REFERAT

af
GENERALFORSAMLING

Ar 2023, tirsdag, den 11. april, ki. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling hos ADVODAN
Lyngby A/S, Toftebasksvej 2, 2800 Kgs. Lyngby i

E/F Skodsborg Strandvej 225-227

Der var fglgende dagsorden, jf. vedtzegterne:

1. Bestyrelsens orientering om dens valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ar

3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsrapport 2022 med status med pa-
tegning af revisor

4, Bestyrelsens fremlaeggelse af budget for det kommende regnskabsar — herunder
vedtagelse af eventuel regulering af fllesydelsen

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
6. Valg af statsautoriseret eller registreret revisor
7. Behandling af indkomne forslag:
A) Forslag om montering af varmepumpe for en lejlighedsejer i nr. 2258B,
B) Vedtagelse af renoveringsprojekt i nr. 227 i henhold til udsendt materiale.

8. Eventuelt

Ad. 1 - Bestyrelsens orientering om dens valg af dirigent og referent

ADVODAN Glostrup/Kebenhavn & Lyngby Ejendomsadministration ved advokat Thomas Damshoit bgd
pa administrators vegne velkommen til aftenens generalforsamling, hvorefter bestyreisen foreslog ad-
vokat Thomas Damsholt valgt som dirigent og referent.
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Thomas Damsholt blev valgt som dirigent og referent, og konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og indkaldt.

Til aftenens generalforsamling var 20 ejere fra begge ejendomme mgdt personligt og der var frem-
kommet 6 fuldmagter, sdledes at i alt 26 ud af 40 ejere begge ejendomme var reprasenteret pa afte-

nens generalforsamling, svarende til et fordelingstal pa 73,20/100.

Generalforsamlingen var saledes fuldt beslutningsdygtig, da mere end 2/3 var mgdt.

Ad. 2 - Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forigbne ar

Torben Bjgrk Nielsen aflagde beretningen for sa vidt angar ejendommen i nr. 225:

e Enny energirapport er udarbejdet, og der er forslag til forbedring, hvis man monterer 3-lags
vinduer i ejiendommen. Hvis man senere beslutter dette, skal det ske inden facaden males,

e Fyret kgrer som det skal og sprinkleraniaeg og elevatorer er serviceret,

e Adgangsvejen er i darlig stand ved indkgrslen, og mange lastbiler kgrer pa vejen i forbindelse
med de mange tomninger. Det er muligt, at kommunen ejer det fgrste stykke af vejen, hvil-
ket undersgges, og vejen skal i gvrigt renoveres i samarbejde med E/F Hgje Skodsborg.

e E/F Hgje Skodsborg har indlagt fijernvarme, og det undersgges, om det er muligt ogsa for nr.
225 at koble sig pa fjernvarme,

e Facaden mod vandet skal males igen,
e Vicevartens timer er forgget lidt,
e Stakittet skal renoveres, men dette afventer nyt om vejvedligeholdelsen,

e Skraningen ved stgttemuren arbejder lidt og spraekken bliver stgrre, men dette skgnnes ikke
at have stor betydning.

Mette Jensen aflagde beretningen pa vegne ejendommen nr. 227:

e Mette oplyste, at hun nu havde siddet 1 ar i bestyrelsen, og hun er meget opmaerksom p3, at
ejendommen er vedligeholdelseskraevende.

e Energirapporten angiver, at der mangler isolering iseer ved lofter og etageadskillelse, og mon-
tering af nye vinduer vil ogsa forbedre energiforbruget,

e En bygningsteknisk gennemgang er foretaget, og rapport er udsendt til medlemmerne.

e Buegangen er ret angrebet, og terrassedaekkene bgr tages op, i hvilket forbindelse der skal
monteres nyt tagpap og laegges nye terrassedaek. Der er forskellig belaegning pa terrasserne,
nogle har fliser, hvilket er meget uhensigtsmaessigt.

e Tagets skal ogsd repareres, og tagrender og udhaeng skal eftergas.
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e Der hari arets lpb vaeret nogle rgrskader, bl.a. vedrgrende de vandrette rgr i samlingerne.
Stistrengene skal skiftes, nar ejerne renoverer badevarelse og kelder — dette er et ejerfor-
eningsanliggende, da der er tale om lodrette rgr. De vandrette rgr star ejerne selv for udskift-
ningen af.

e Trappeopgangen skal ligeledes repareres og males.
e Bestyrelsen vil foresld en 10% forhgjelse af boligafgiften, jf. senere i referatet.
e Der er monteret en ny kaelderder.

e Den gamle elevator er servicekraevende, og der er ikke plads til at montere en ny elevator i
den gamle elevatorskakt, da den er meget snaever.

e Det bemaerkes, at elevatoren kun er til persontransport og ikke til andet.

Efter at de to beretninger var aflagt, blev der spurgt til status vedrgrende den matrikuleere opdeling.
Advokat Thomas Damsholt oplyste, at dette er i gang, og man afventer nu svar fra kommunen, efter at
kommunen havde bedt om svar pa forskellige spgrgsmal vedrgrende p-arealer, faellesarealer til reno-
vation samt brandmure m.v.

Hvis kommunen meddeler tilladelse til den matrikulaere opdeling, vil der formentlig ga ca. 6 maneder
indtil den endelige opdeling er matrikulzert pa plads, herunder med nye ejerlejlighedsnumre m.v., li-
gesom der skal ske relaksationspategninger pa alle ejerlejligheder.

Da der herefter ikke var yderligere, blev beretningerne taget til efterretning af generalforsamlingen.

Ad. 3 - Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af drsrapport 2021 med status og pategning af re-
visor — samt bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af fordelingsregnskab for 2022,

Advokat Thomas Damsholt gennemgik arsrapporten og fordelingsregnskaberne. Der blev under mgdet
uddelt reviderede arsrapporter, og disse gav anledning til nogle spgrgsmal, som blev afklaret af Erik
Vittrup Nielsen telefonisk.

Med disse bemaerkninger blev regnskabet endeligt godkendt.

Ad. 4 - Bestyrelsens fremlaeggelse af budget for det kommende regnskabsar — herunder vedtagelse
af eventuel regulering af faellesydelsen

Bestyrelsesrepraesentanterne for nr. 225 oplyste, at man lagde op til indbetaling af uendrede fzelles-
udgifter. Man vil imidlertid gerne have hensat under egenkapitalen kr. 79.200,-, som allerede er op-
sparet, og et tilsvarende belgb bgr henszettes i det kommende ar, som egentlige hensattelser. Lars
Praestegaard vil drgfte dette med administrator og revisor, da man gnsker egentlige henszettelser i
regnskabet.

For nr. 227’s vedkommende havde Mette Jensen lagt op til en 10% forhgjelse af faellesudgifterne, og
dette gav anledning til ganske stor diskussion.
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Man blev herefter enige om at foresla en 5% forhgjelse af boligafgiften med virkning fra 1. juni 2023.
Dette gik til afstemning, hvorefter 10 af ejerne i nr. 227 stemte for og 3 imod, hvorefter forhgjelsen af
feellesudgifterne for nr. 227 var vedtaget.

Regnskab skal fremadrettet fremsendes bestyrelsen i god tid, sd bestyrelsen, har mulighed for at
komme med indsigelser, inden det fremsendes til alle ejere. Det er jo bestyrelsen der fremlaegger regn-
skabet, lige som det samme geelder for budgettet.

Den merindbetaling som kommer fra den ggede fzllesudgift samt det ekstra belgb ejerne indbetaler

skal hensattes specifikt til renoveringsprojektet.

Ad. 5 - Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

For de to ejergrupper genopstillede for nr. 225’s vedkommende Torben Bjgrk Nielsen og Jens Olivarius
og Irene Poulsen. De blev alle 3 genvalgt med akklamation.

For nr. 227's vedkommende genopstillede Mette Jensen og Kenneth Thiesen, og som nyt bestyrelses-
medlem Vibeke Bergendorff — alle blev valgt med akklamation.

Der blev ikke valgt suppleanter.
Den samlede bestyrelse bestar herefter af:

e Torben Bjgrk Nielsen (225)

e Jens Olivarius (225)

e Irene Poulsen (225), suppleant
e Mette Jensen (227)

e Kenneth Thiesen (227)

e Vibeke Bergendorff (227), suppleant

De 2 ejergruppers repraesentanter tegner sig saledes:

Ejendommen nr. 225:

e lens Olivarius

e Torben Bjgrk Nielsen
e Henrik Wiboltt

e lars Praestegaard

e Irene Poulsen
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Ejendommen nr. 227:

e Mette Jensen
e Kenneth Thiesen

e Vibeke Bergendorff

Ad. 6 - Valg af statsautoriseret eller registreret revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt, men Lars Praestegaard vil drgfte det tidligere naevnte for-
hold om henszettelser med revisor,

Ad. 7 - Behandling af indkomne forslag

Ad A - Forslag fra en ejer i nr. 225 om opsatning af varmepumpe ud for egen lejlighed.

Dirigenten oplyste, at det ikke er tilladt af kommunen at montere individuelle varmepumper i en ejen-
dom med fzelles forsyningsaniaeg. Der kan ogsa veere hindringer i forhold til den aftale man har med
naturgasleverandgren, hvorfor forslaget ikke kom til afstemning.

Ad B - Vedtagelse af renoveringsprojekt for ejendommen nr. 227.

Mette Jensen henviste til det udsendte materiale samt det indhentede tilbud, som lyder pa ca. kr.
250.000,-. Der er indhentet flere tilbud, men dette var det billigste tilbud. Da der er bedt om en be-
myndigelse pa kr. 300.000,-, hanger dette sammen med, at der kan vaere uforudsete arbejder, som
skal udfgres samtidig med denne entreprise.

Da foreningen ikke har likvide midler til at gennemfgre denne ngdvendige renovering, vil det vaere
ngdvendigt for de enkelte i nr. 227 at indbetale enten et engangsbelgb eller i afdrag over 5 maneder,
saledes som det fremgik af det udsendte materiale, hvor belgbet for de enkelte ejerlejligheder er op-
fort.

Efter nogen tids diskussion gik man over til afstemning, da alle i gvrigt var enige om, at vedligeholdel-
sesarbejderne er pakrzaevede.

Resultatet blev, at 12 ejerforeningsmedlemmer i nr. 227 stemte for og 2 imod, hvorefter forslaget blev
vedtaget.

Det bemaerkes, at det samtidig blev vedtaget, at ejerne enten kan indbetale et engangsbelgb eller et
belgb over 5 maneder. Administrator vil rette henvendelse til de enkelte ejere i nr. 227 med henblik
pa, at ejerne kan oplyse, hvorvidt de enten gnsker at indbetale engangsbelgbet eller betale belgbet
over 5 maneder.

Ad. 8 - Eventuelt
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Da tidspunktet var fremskredet var der ikke noget til dette punkt, udover at Ralf og Ulla Villumsen den
30. marts har skrevet til bestyrelsen med henblik at fa fuget altanen over deres lejlighed.

Torben Bjgrk Nielsen oplyste, at dette arbejde vil blive igangsat.

Da der herefter ikke var yderligere til generalforsamlingen, haavede dirigenten denne, og takkede for
deltagelsen.

Kgs. Lyngby, 17. apsit2023

Thomgs Dams
Diri




